13.05.2025 r. — projekt do uchwalenia

Uchwata Nr .............

Rady Miejskiej w tobzenicy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 36/64, 36/174,
36/152, 36/66, 36/172, 36/180, 36/181 oraz czesci dziatki nr 36/110, obreb Debno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527) oraz w
nawigzaniu do uchwaty nr LXX/595/24 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
36/64, 36/174, 36/152, 36/66, 36/172, 36/180, 36/181 oraz czesci dziatki nr 36/110, obreb Debno,
Rada Miejska w tobzenicy uchwala, co nastepuje:

81.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 36/64, 36/174,
36/152, 36/66, 36/172, 36/180, 36/181 oraz czeSci dziatki nr 36/110, obreb Debno” po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy tobzenica (uchwata nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia
22 czerwca 2018 r., zmieniona uchwatg nr LVI11/489/23 z dnia 31 maja 2023 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 36/64, 36/174, 36/152,
36/66, 36/172, 36/180, 36/181 oraz czesci dziatki nr 36/110, obreb Debno”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tobzenicy o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
oraz zatacznik nr 3.

§2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejsza
odlegtos$¢ od linii rozgraniczajgcej teren od strony drogi lub innego punktu odniesienia, w ktérej
moga by¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie Scian zewnetrznych budynkéw,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi przegrod
zewnetrznych lub stupéw,

c) zewnetrzne krawedzie tymczasowych obiektéw budowlanych: obiektéow
modutowych i kontenerowych dopuszczonych ustaleniami planu miejscowego;

3) rozwigzaniach opdzniajgcych sptyw wod opadowych — nalezy przez to rozumieé rozwigzania,
ktére powodujg zatrzymanie czasowe wéd opadowych na terenie i ich stopniowe przesigkanie
do gruntu i wod podziemnych, sg to m.in.:
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a) uksztattowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,
b) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujgcg nadmiar wilgoci gruntowej,
c) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;
4) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zieler wysoka lub srednio wysoka
lub niska.

§3.W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendéw:
1) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US;
2) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1I;
4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN.

§4.linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkdéw, wiat oraz obiektéw modutowych i kontenerowych dopuszczonych
ustaleniami planu miejscowego zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,
ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegdlnych
terenach,
b) dojs¢ i dojazddw,
c) zieleni urzadzonej.
2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dziatek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic;

3) dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzgcych powiekszeniu nieruchomosci
sgsiednich oraz zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej z wytgczeniem
infrastruktury komunikacyjne;.

3. Zakazuje sie:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych innych niz: obiekty modutowe i kontenerowe
dopuszczonych ustaleniami planu miejscowego, zgodnie z ustaleniami dla terenéw US, oraz
obiektéw niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) lokalizacji obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementow prefabrykowanych
przeset ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypetnieniem.

§6.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.



§8.
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1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci iporzadku na
terenie gminy;

zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdét budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie zebranej, przed
przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno-porzgdkowych;
ochrone wdéd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwigzan uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do
waod;

zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenéw
przeznaczonych do zabudowy;

zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w sSrodowisku na zagospodarowanych terenach
US —jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
stosowanie oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu $wiatta dostosowanych do
funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie S$wiatta na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz
niewywotujacego efektu olsnienia;

realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdéw wodnych, rowdw i innych urzadzen stuzgcych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacje. W przypadku istniejgcych
urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewnic¢ ich odpowiednig ochrone w celu prawidtowego
funkcjonowania albo przebudowac¢ zapewniajac nowe warunki funkcjonowania.

5. Zakazuje sie:

1)

2)
3)

4)

5)

lokalizacji stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest
wykazywana jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

zmiany stosunkéw wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania;
niszczenia, w tym zasypywania, istniejgcych ciekdw i zbiornikdw wodnych, rowodw
melioracyjnych, urzadzen wodnych i terenéw podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwigzanej,
z zastrzezeniem ust. 4;

wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetniania terendéw zieleni gatunkdéw roslin
uznanych za inwazyjne;

lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 25,0 m, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

§9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§10.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
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wojewddztwa obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybdéw oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody i ochrony
Srodowiska, przy zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

811. W =zakresie szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie wyznacza sie terendw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie szczegélnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) pasy technologiczne wzdtuz istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15 kV
—14,0 m, tj. po 7,0 m na kazdg strone od osi linii;

3) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 2, do czasu likwidacji lub skablowania linii:

a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energie promieniowania sfonecznego,

c) nakaz uwzgledniania obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych dla lokalizacji
nowoprojektowanych obiektéw budowlanych,

d) zapewnienie dostepu dla eksploatacji sieci;

4) uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem
miejscowym w obszarze, dla ktérego zostata wydana koncesja 4/2019/t a dnia 14.05.2019 . na
poszukiwanie i rozpoznawania zt6z roby naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze , Ztotow — Zabartowo” wazna do 14.05.2029 r.,
udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, obecnie Orlen S.A.
z siedzibg w Ptocku.

§13.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie projektowanych drég z istniejgcym uktadem komunikacyjnym, znajdujgcym sie
poza granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciggtosci ulici drog dla pieszych oraz drég
dla roweréw;

2) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;

3) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw.

2. Dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych elementow uktadu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzone;j.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie w obszarze planu miejscowego:
1) dopuszczenie zachowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiérki;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 13 oraz
z zastrzezeniem § 19;
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3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych
i mozliwosci terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wytgcznie kontenerowych lub nastupowych;

6) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wdéd opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw woéd opadowych, w szczegélnosci
zbiornikdw na deszczéwke, np. beczek, studni chtonnych, oczek wodnych, placéw deszczowych,
rozumianych jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielonych dachdéw, ogrodéw
deszczowych: ogroddw z roslinnoscig oczyszczajgcg wode i wigzgcg wode na dtugo w glebie;

8) dopuszczenie zmiany przebiegu rowdéw melioracyjnych oraz ich skanalizowanie, przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami oraz przy
uwzglednieniu  warunkéw $rodowiskowych i techniczno-budowlanych dotyczacych
odprowadzania wadd;

9) odprowadzanie Sciekdw bytowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

10) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 13;

13) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy do

500 kW, przy czym:
a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujgcych energie
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndéw,
b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii na terenach RN,
c) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace;
14) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§15.  Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikdw zagospodarowania terendw ustug
sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami: 1US, 2US, 3US:
1) ustala sie dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) budynkoéw ustugowych, mieszczacych:

— sportirekreacje,

— ustugi towarzyszgce ustugom sportu i rekreacji, takie jak: informacja turystyczna,
gastronomia, handel o powierzchni sprzedazy do 100 m?, $wietlica, zaplecze
sportowe, zaplecze socjalne budowli oraz urzagdzen sportowych i rekreacyjnych,
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b) tymczasowych obiektéw budowlanych w formie modutowej lub kontenerowej,
mieszczacych zaplecze sportowe, zaplecze socjalne budowli oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych,

c) budowli sportowych i rekreacyjnych,

d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

e) Sciezek pieszych i rowerowych,

f) wiat;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw nie wieksza niz 8,0 m,

— tymczasowych obiektéw budowlanych w formie modutowej lub kontenerowej nie
wieksza niz 4,0 m,

— budowli sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 10,0 m,

— urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 10,0 m,

— wiat nie wieksza niz 4,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,2,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

e) dachy dowolne,

f) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza
granicg planu miejscowego,

g) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca pod wiatg, nie
mniejszg niz:

— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
innych niz handlowe,

— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

h) jesli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika
z przepisu odrebnego, obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie: 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug lit. g wynosi wiecej
niz 5,

i) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu 1US istniejgcego zbiornika wodnego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

j) uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych drzew, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku.

§17. Na terenach drogi dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, ustala sie:
1) droge publiczng klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniem o plac do
zawracania pojazdow;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych.

§18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 11, ustala sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej urzagdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji uzdatniania
wody;
2) nastepujagce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:



§19.
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynkdéw nie wiekszg niz 3,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,3,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,

e) dachy dowolne,

f) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég, w tym potozonych poza granicy planu
miejscowego oraz poprzez teren 3US.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaZznikéw zagospodarowania terenéw rolnictwa

z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, ustala sie:

§20.

§21.

1) zagospodarowanie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien $rdédpolnych, o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) zachowanie i uzytkowanie ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych, urzgdzen wodnych i ich
konserwacje;

4) dopuszczenie lokalizacji tgk i pastwisk;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wytacznie, gdy nie powoduje to
koniecznosci wytgczenia gruntéw rolnych z produkgcji rolniczej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 1,0;

7) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym w zabudowie zagrodowej.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi tobzenicy.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w tobzenicy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 36/64, 36/174,
36/152, 36/66, 36/172, 36/180, 36/181 oraz czesci dziatki nr 36/110, obreb Debno

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadann wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie zawiera:
1) sposédb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 2,76 ha. W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tobZzenica obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny US — tereny ustug sportu i rekreacji,
turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw w tym obiekty kubaturowe oraz teren T2 — teren
infrastruktury technicznej: uje¢ wody i urzadzerh wodociggowych.

Zapisy Studium dopuszczajg réwniez zachowanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania terendw, takze na terenach, na ktérych
zmiana Studium przewiduje ich zmiane. Parametry dla nowej zabudowy okreslono zgodnie
z zaleceniami zawartymi w Studium oraz biorgc pod uwage uwarunkowania lokalne i techniczno-
budowlane.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone
tereny:
1) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US;
2) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11,
4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN.

Przedmiotowy obszar jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (uchwata nr XXVI/263/01 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 64 z dnia 7 czerwca 2001 r. wraz ze zmiang przyjetg uchwatg nr
XXVI11/267/21 Rady Miejskiej z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 3388
z dnia 26 kwietnia 2021 r.). W obowigzujgcym planie miejscowym, czes$¢ dziatek stanowigca uzytki rolne
klas I-1ll, przeznaczona zostata na tereny ogroddw przydomowych w budownictwie wielorodzinnym
(symbol Ro). W zwigzku z tym, nie byto koniecznosci wystgpienia o zgode na zmiane przeznaczenia na
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cele nierolnicze do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Poza dotgd obowigzujgcymi przeznaczeniami, w
tym terenem boiska i oczyszczalni $ciekdw, zachowano w projekcie planu miejscowego tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb
zabudowy sportu i rekreacji. Obszar objety uchwatg jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Celem planu jest m.in. umozliwienie lokalizacji inwestycji
publicznych zwigzanych z krzewieniem kultury fizycznej: zabudowy zwigzanej ze sportem i rekreacja,
obiektéw sportowych i towarzyszacych tej funkcji (szatnie, toalety itp.). Zabudowa i zagospodarowanie
terenu ma stuzy¢ mieszkaricom.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajgc wysokosé planowanej
zabudowy, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych warunkéw krajobrazowych i istniejgcego
sgsiedztwa, wpisujg sie w zréwnowazony rozwoj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegaja
nadmiernej intensywnosci zabudowy i pozwalajg na wpisanie nowej zabudowy pomiedzy istniejgce
budynki. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg jg do waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska.

Obszar planu miejscowego nie podlega ochronie ze wzgleddw przyrodniczych. Nie ma ustalonej
ochrony zwigzanej z innymi komponentami srodowiska naturalnego. Grunty rolne podlegajg tutaj
szczegdlnej ochronie ze wzgledu na wysokie klasy bonitacyjne.

Brak jest zewidencjonowanych ztéz kopalin. Teren znajduje sie w granicy obszaru objetego
koncesjg 4/2019/t z dnia 14.05.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z roby naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Ztotéw — Zabartowo”
wazng do 14.05.2029 r., udzielong przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, obecnie
Orlen S.A. z siedzibg w Ptocku.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, nie
wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.

Projektujgc przeznaczenia terendw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczgce ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osdb niepetnosprawnych i prawa mieszkaricéw,
interes publiczny oraz wymogi wynikajgce z przepisdw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (uwzgledniajgc mozliwos$¢ przebudowy) i zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wtasnosci oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt uwzglednia zadania publiczne zawarte w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa parstwa
uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego, a w nastepnym etapie
poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wtasciwymi organami zajmujacymi sie obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska, gtéwnie poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,
zwigzanego z rozwojem funkcji sportu i rekreacji.
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Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach publicznych. Ustalenia planu
miejscowego moga czasowo generowac zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, co
nalezy wzig¢ pod uwage przy planowaniu transportu zbiorowego, drég rowerowych i ciggdw pieszych.
Planowang zabudowe oparto na istniejgcym systemie komunikacyjnym.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
Srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Wptyw na finanse publiczne: niezbedna infrastruktura techniczna jest juz czesciowo
zrealizowana i dostepna na potrzeby inwestycji zwigzanych z realizacjg planu miejscowego. Ewentualna
modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa. Wptywy z podatkdéw od nieruchomosci utrzymaja
sie na dotychczasowym poziomie.

Wymédg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
whioskéw do planu miejscowego, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego. Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage
potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen
gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdw i instytucji oraz
w nastepnym etapie zebrano ich opinie i uzgodnienia, ktére podlegaty analizie. Burmistrz tobzenicy
przeprowadzit procedure konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego. W trakcie konsultacji
spotecznych nie ztozono zadnych uwag. Zachowano jawnosc¢ i przejrzystosé procedur planistycznych,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi.

Uchwatg nr LXIX/578/24 Rady Miejskiej z dnia 27 lutego 2024 r. przyjeto ocene aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
obowigzujgcych na terenie gminy tobzenica. Planowane przeznaczenie oraz rozwigzania planu
miejscowego sg zgodne z tym dokumentem. Niniejszy plan miejscowy zostat sporzadzony w celu
wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestoréw, zgodnych z obowigzujgcym studium.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty zostat utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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