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Uchwata Nr .............

Rady Miejskiej w tobzenicy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica dla dziatki
nr 14/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i uchwaty nr XV111/138/25 Rady
Miejskiej w tobzenicy z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica dla dziatki nr 14/1, Rada Miejska
w tobzenicy uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica dla dziatki
nr14/1” po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy tobzenica (uchwata nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej
w tobzZenicy z dnia 22 czerwca 2018 r., zmieniona uchwatg nr LVII1/489/23 z dnia 31 maja 2023 r.).
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tobzenica dla dziatki nr 14/1”;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tobzenicy o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
oraz zafacznik nr 3.

§2 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé boiska sportowe
i rekreacyjne z wyposazeniem, bieznie, trybuny, strzelnice sportowe oraz inne budowle,
zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji, z wytaczeniem funkcji sportéw motorowych;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng
odlegto$é, w ktdrym mogg by¢ lokalizowane zewnetrzne nadziemne krawedzie $cian
zewnetrznych budynkéw od linii rozgraniczajacej;

4) rozwigzaniach opdiniajacych sptyw woéd opadowych — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania, ktére powodujg zatrzymanie czasowe woéd opadowych na terenie i ich
stopniowe przesigkanie do gruntu i wéd podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztattowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,

b) niewielkie zagtebienia terenu, niecki,

¢) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujgcg nadmiar wilgoci gruntowej,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;
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5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumiec elementy systemu informacji miejskiej,
tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania
terendw zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych;

6) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec takie urzadzenia jak:
place zabaw, place do gier, Sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska z nawierzchnig
naturalng;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen wysoka lub Srednio
wysoka lub niska.

§3 W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendéw:
1) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.

§4
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami
planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym w granicy danego terenu:

a) okapy i gzymsy gtéwnego dachu budynku, moga wykraczaé przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich zadaszenia wyfacznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe budynkéw, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej,
wiat oraz schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow;

2) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegdélnych
terenach,

b) dojsc¢ i dojazdéw do budynkow,

c) tarasow na dachu,

d) tablic informacyjnych,

e) zieleni urzadzonej.

2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dziatek
gruntu, bez uwzglednienia ich granic;

3) dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzgcych powiekszeniu nieruchomosci
sgsiednich oraz zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej z wytgczeniem
infrastruktury komunikacyjne;.
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§5 W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§6

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie zebranej, przed
przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno —
porzadkowych;

3) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwigzan uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio
do wdd;

4) zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenéw
przeznaczonych do zabudowy;

5) ksztattowanie terendw zieleni w oparciu o zielen istniejgcg, uzupetniang gatunkami roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na zagospodarowanych
terenach: 1US, 1ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) stosowanie oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu $wiatta dostosowanych
do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie S$wiatta na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz
niewywotujgcego efektu olsnienia;

8) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej planem
miejscowym;

3. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych, rowdw i innych urzadzen stuzgcych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacje.

5. Zakazuje sie:

1) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest
wykazywana jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

2) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetniania terendw zieleni roslin uznanych za
inwazyjne;

3) lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

§7 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§8 W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
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audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:
1) potozenia catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina tobzonki i Bory Kujanskie;
2) potozenia catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy obszaru Natura 2000
Dolina tobzonki PLH300040;
3) ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody i ochrony s$rodowiska, przy
zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

§9
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza sie terendéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujgcych warunkéw:
1) minimalng powierzchnie dziatki - dowolng;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;
3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzgcych urzadzern i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

8§10 W zakresie szczegélnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) pasy technologiczne wzdtuz istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych:
a) napowietrznych nn 0,4 kV — 7,0 m, tj. po 3,5 m na kazdg strone od osi linii,
b) kablowych SN 15kVinn 0,4 kV —0,5 m, tj. po 0,25 m na kazdg strone od osi linii;
3) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 2:
a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujagcych do
wytwarzania energii energie promieniowania stonecznego,
¢) nakaz uwzgledniania obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych dla lokalizacji
nowoprojektowanych obiektéw budowlanych,
d) zapewnienie dostepu dla eksploatacji sieci.
§11
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu lub pod
wiatg, nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
innych niz handlowe,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;
2) jesliliczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nie wynika z przepisu
odrebnego, w odniesieniu do budynkéw ustugowych lokalizowanych na terenach US lub ZP,
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na

4
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parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie 1 stanowisko, jezeli
liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 6 — 25.
2. Dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzone;j.

§12 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci,
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiérki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;

3) parametry obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wdd opadowych, w szczegdlnosci
zbiorniki na deszczéwke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe,
rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu
czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z roslinnoscig oczyszczajagcg wode i wigzgcg wode na dtugo w glebie;

7) odprowadzanie $ciekdow bytowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

8) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

10) zaopatrzenie energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy do
100 kW, przy czym:

a) ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowaé:

— jako urzadzenia wolnostojgce — wytgcznie na terenie 1US,

— jako urzadzenia na dachach budynkdéw lub wiat,

— jako urzadzenia na ogrodzeniach w ptaszczyznie rdwnolegtej do przesta,

b) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujgcych energie

z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,

¢) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace;

12) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§13 Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

8§14 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustug
sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US:
1) ustala sie dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) budynkéw ustugowych, mieszczacych:
— sportirekreacje,



b)

c)
d)
e)
f)
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ustugi towarzyszace ustugom sportu i rekreacji, takie jak: informacja turystyczna,
gastronomia, handel o powierzchni sprzedazy do 100 m? $wietlica, zaplecze
sportowe, zaplecze socjalne budowli oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
tymczasowych obiektéw budowlanych w formie modutowej lub kontenerowe;j,
mieszczacych zaplecze sportowe, zaplecze socjalne budowli oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych,

budowli sportowych i rekreacyjnych,

urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

Sciezek pieszych i rowerowych,

wiat;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkéw nie wieksza niz 8,0 m,

tymczasowych obiektéw budowlanych w formie modutowej lub kontenerowej nie
wieksza niz 4,0 m,

budowli sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 10,0 m,

urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 10,0 m,

wiat nie wieksza niz 4,0 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,2,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

dachy dowolne,

obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza
granica planu miejscowego, poprzez teren 1ZP

uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych drzew, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku.

§15 W zakresie zasad ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:
1) lokalizacje celu publicznego — zieleni gminnej,
2) dopuszczenie lokalizacji:

a)
b)
c)
d)
e)

zieleni urzadzonej: drzew, krzewdw, zieleni niskiej, zieleni fgkowej,
Sciezek pieszych i rowerowych,

stanowisk strzelniczych,

urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

wiat;

3) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

stanowisk strzelniczych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 10,0 m,
wiat nie wieksza niz 4,0 m,

dachy dowolne,

obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, potozonych poza granica
planu miejscowego;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§16 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi tobzenicy.
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§17 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w tobzenicy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo dla terenéw
potozonych miedzy droga wojewddzka nr 242 a drogg powiatowg nr 1205P

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadann wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie zawiera:

1) sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 1,3 ha. W obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tobZzenica obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny:

1) US - tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placow gier i zabaw w tym
obiekty kubaturowe,
2) ZL-tereny lasow,

oraz oznaczone graficznie na rysunku Studium jakotereny tgk, trawy, tereny podmokte wzdtuz
ciekdéw wodnych wytgczone z zabudowy,

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone tereny:
1) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.

Przeznaczenie terendéw oraz parametry zabudowy okreslono zgodnie z wytycznymi Studium.
Parametry dla nowej zabudowy okreslono zgodnie z zaleceniami zawartymi w Studium oraz biorgc pod
uwage uwarunkowania lokalne i techniczno-budowlane. Studium dopuszcza ustalenie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem
niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium.

Obszar objety uchwatg jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica
(uchwata nr XXVI/263/01, zmieniona uchwatg nr XXVIII/267/21 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 26
marca 2021 r.)

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia terendw dla realizacji inwestycji gminnych zwigzanych ze sportem i rekreacja.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu miejscowego, okreslajgc wysokos¢ planowanej
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zabudowy, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych warunkéw krajobrazowych i istniejgcego
sgsiedztwa, wpisujac sie w zréwnowazony rozwdj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegaja
nadmiernej intensywnosci zabudowy i pozwalajg na wpisanie nowej zabudowy pomiedzy istniejgce
tereny zieleni wysokiej. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg jg do waloréw architektonicznych i krajobrazowych
terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska. Projektujgc przeznaczenia terenéw brano pod
uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb
niepetnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajgce z przepiséw
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (uwzgledniajgc mozliwos¢
przebudowy) i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt
planu miejscowego uwzglednia prawo wtasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa.
Projekt uwzglednia zadania publiczne zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego. Potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa panstwa uwzgledniono poprzez
rozpatrzenie wnioskdw ztozonych do planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie
projektu planu miejscowego z wtasciwymi organami zajmujgcymi sie obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, gminnej
ewidencji zabytkdw czy zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

Obszar planu miejscowego pofozony jest przy drodze publicznej, ul. Ztotowskiej. Ustalenia
planu miejscowego, poprzez wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych, generujg zwiekszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, co nalezy wzig¢ pod uwage przy planowaniu transportu
zbiorowego, drég rowerowych i ciggdw pieszych. Planowang zabudowe oparto na istniejgcych
uwarunkowaniach oraz projektowanym systemie komunikacyjnym, zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
Srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany. Niezbedna
infrastruktura techniczna i komunikacyjna jest juz czesciowo zrealizowana i dostepna na potrzeby
inwestycji zwigzanych z realizacjg planu miejscowego. Ewentualna modernizacja infrastruktury
technicznej jest mozliwa.

Wymédg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
whioskéw do planu miejscowego, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o konsultacjach spotecznych.
Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen inwestorow. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano wnioski organdw i instytucji oraz w nastepnym etapie zebrano ich opinie
i uzgodnienia, ktére podlegaty analizie. Burmistrz tobzenicy przeprowadzi procedure konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego. Analizie beda podlegaty ztozone uwagi.
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Wptywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na zwiekszenie terendw
zabudowanych, a w przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wptywy z podatkdw utrzymajg sie na
dotychczasowym poziomie.

Uchwatg nr LXIX/578/24 r. z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie oceny przyjeto ocene aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Planowane przeznaczenie oraz rozwigzania
planu miejscowego sg zgodne z tym dokumentem. Niniejszy plan miejscowy zostat sporzagdzony w celu
wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb gminy, zgodnych z obowigzujgcym studium.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentaciji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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