16.06.2025 r. — projekt do konsultacji spotecznych

Uchwata Nr .............

Rady Miejskiej w tobzenicy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o nr ewid. 351/12, 351/13, 351/14, obreb Witrogoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w nawigzaniu uchwaty
nr LXX/594/24 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 351/12,
351/13, 351/14, obreb Witrogoszcz, Rada Miejska w tobzenicy uchwala, co nastepuje:

81.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 351/12,
351/13, 351/14, obreb Witrogoszcz” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalenn Studium
Uwarunkowann i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy +tobzenica (uchwata
nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r., zmieniona uchwatg
nr LVIII/489/23 z dnia 31 maja 2023 r.).

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany
»,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 351/12, 351/13,
351/14, obreb Witrogoszcz”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tobzenicy o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
oraz zatacznik nr 3.

§2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcg najmniejszg
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej teren od strony drég, w ktorej moga by¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie $cian zewnetrznych budynkdw,
b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi przegréd
zewnetrznych lub stupéw;

3) rozwigzaniach opdiniajacych sptyw wdd opadowych — nalezy przez to rozumied
rozwigzania, ktére powodujg zatrzymanie czasowe woéd opadowych na terenie i ich
stopniowe przesigkanie do gruntu i wéd podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztattowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,
b) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujgcg nadmiar wilgoci gruntowej,
c) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne.
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§3.W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami: 1PP-PEF
i 2PP-PEF;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

§4.linie rozgraniczajgce tereny o rézinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci okreslonej wymiarem — zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,
ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegdlnych
terenach,
b) dojs¢ i dojazdow.
2. Dopuszcza sie:
1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi;
2) dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjnej.
3. Zakazuje sie:
1) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektow niezbednych przy
realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy;
2) lokalizacji obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych
przeset ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypetnieniem.

§6.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

§8.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpaddw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie zebranej, przed
przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno —
porzadkowych;
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3) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwigzan uniemozliwiajacych sptyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio
do wdd;

4) zagospodarowanie zielenig  wszystkich nieutwardzonych powierzchni terendéw
przeznaczonych do zabudowy;

5) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i emisji hatasu oraz rozwigzan
minimalizujacych poziom emisji hatasu na sasiednie tereny objete ochrong akustyczng, co
najmniej do wartosci dopuszczalnych;

6) stosowanie oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu Swiatta dostosowanych
do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie Swiatta na otoczenie, w tym tereny sgasiednie oraz
niewywotujgcego efektu olsnienia;

7) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) odnawialnych zrédet energii — elektrowni fotowoltaicznej na terenach: PP-PEF;

2) zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) sktaddéw otwartych materiatéw sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami,

4) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) produkcji rolniczej i hodowli zwierzat.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych, rowow i innych urzadzen stuzgcych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacje, przy czym w przypadku
istniejgcych urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ ich odpowiednig ochrone w celu
prawidtowego funkcjonowania albo przebudowac zapewniajgc nowe warunki funkcjonowania.

5. Zakazuje sie:

1) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest
wykazywana jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat
powierzchnia biologicznie czynnej;

2) zmiany stosunkdéw wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania;

3) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetniania terenéw zieleni gatunkéw roslin
uznanych za inwazyjne.

§9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

8§10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicy planu miejscowego: terenu
gorniczego Witrogoszcz |;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody
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i ochrony srodowiska, przy zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego.

811. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie wyznacza sie terendéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§12. W =zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii
o granicach zgodnych z liniami rozgraniczajacymi terendw: 1PP-PEF, 2PP-PEF;

3) uwzglednienie warunkéw i ograniczer wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem
miejscowym w obszarze, dla ktérego zostata wydana koncesja 4/2019/t z dnia 14.05.2019 r.
na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztéz w obszarze ,Ztotéw — Zabartowo” wazna do
14.05.2029 r., udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie,
obecnie Orlen S.A. z siedzibg w Ptocku.

§13.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie uktadu projektowanych drég z uktadem komunikacyjnym, znajdujgcym sie poza
granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciggtosci ulic i drég dla pieszych oraz drég
dla roweréw;

2) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw.

2. Dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzonej.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;

2) parametry obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wytgcznie kontenerowych lub
nastupowych;

5) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie woéd opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci
zbiornikdw na deszczowke, np. beczek, studni chtonnych, oczek wodnych, placéw
deszczowych, rozumianych jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do
otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielonych
dachéw, ogroddéw deszczowych: ogroddéw z roslinnosciag oczyszczajacg wode i wigzgcg wode
na dtugo w glebie;
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7) odprowadzanie sciekdw bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy;

8) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z urzgdzen wodociggowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, biogazowni, o mocy:

a) nie wiekszej niz 500 kW,
b) wiekszej niz 500 kW wytacznie w zakresie wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych
na terenach: 1PP-PEF i 2PP-PEF.

12) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§15.  Ustalasie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

816. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw
produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej, oznaczonych symbolami: 1PP-PEF, 2PP-PEF:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) budynkdéw produkcyjnych,

b) budynkéw sktadow,

c) budynkéw magazynowych,

d) budynkéw biurowych,

e) ustug realizowanych w ramach budynkdéw, zwigzanych z funkcja terenu,

f) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej
elektrycznej wiekszej niz 500 kW,

g) budowli zwigzanych z funkcjg terenu;

h) wiat,

i) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle
pozostatych budynkow;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkdéw nie wieksza niz 15,0 m,

— wiat nie wieksza niz 10,0 m,

— budowli nie wieksza niz 15,0 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych nie wieksza niz 10,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,4,

c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,

e) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 5000 m?;

f) dachy dowolne,

g) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:

— 2 stanowiska na 10 pracujgcych na najliczniejszej zmianie w budynkach
produkcyjnych, sktaddéw, magazynach, budynkach biurowych,



16.06.2025 r. — projekt do konsultacji spotecznych

— 1 stanowisko postojowe dla samochoddw ciezarowych lub dostawczych, jezeli wynika
to ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci,

— 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochoddw, z ktérych korzystajg
osoby niepetnosprawne lub pojazdy zaopatrzone w karte parkingowsa;

h) obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej 1KDD.

§17. Naterenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1KDD, ustala sie:
1) droge publiczng klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem 10,0 m;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi tobzenicy.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwaty Nr ...........

Rady Miejskiej w tobzenicy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o nr ewid. 351/12, 351/13, 351/14, obreb Witrogoszcz

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie zawiera:
1) sposodb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 4,8 ha. W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny: P1 — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw, obiektéw wysokich technologii oraz tereny potencjalnej lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500kW — elektrowni
fotowoltaicznych.

Zapisy Studium dopuszczajg rdwniez zachowanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania terendéw, takze na terenach, na ktérych
zmiana Studium przewiduje ich zmiane. Parametry dla nowej zabudowy okreslono zgodnie
z zaleceniami zawartymi w Studium oraz biorgc pod uwage uwarunkowania lokalne i techniczno-
budowlane.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone:

1) tereny produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami: 1PP-PEF
i 2PP-PEF;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb
zabudowy produkcyjnej oraz lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej. Obszar objety uchwatg jest objety
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie planu
miejscowego ma umozliwi¢ rozwéj nowych funkcji na terenach po zakonczeniu eksploatacji ztoza
kruszyw naturalnych.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajac wysokos¢ planowane;j
zabudowy, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych warunkdw krajobrazowych i istniejgcego



16.06.2025 r. — projekt do konsultacji spotecznych

sgsiedztwa, wpisujg sie w zréwnowazony rozwdéj tego fragmentu gminy. Ustalenia zapobiegajg
nadmiernej intensywnosci zabudowy. Ustalenia dostosowuja zabudowe do waloréw
architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska.

Obszar planu miejscowego nie podlega ochronie ze wzgleddw przyrodniczych, nie ma tez
ustalonej ochrony zwigzanej z innymi komponentami srodowiska naturalnego. W pdtnocnej czesci
obszaru przebiega granica terenu gdérniczego Witrogoszcz |, zwigzana z wczesniej eksploatowanym
ztozem poza granicg planu miejscowego. Brak jest zewidencjonowanych ztéz kopalin. Teren znajduje sie
w granicy obszaru objetego koncesjg 4/2019/t z dnia 14.05.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
716z roby naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
,Ztotéw — Zabartowo” wazna do 14.05.2029 r., udzielong przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG
S.A. w Warszawie, obecnie Orlen S.A. z siedzibg w Ptocku.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, nie
wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.

Projektujac przeznaczenia terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osdb niepetnosprawnych i prawa mieszkancéw,
interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisdow nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (uwzgledniajac mozliwos¢ przebudowy) i zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo witasnosci oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt uwzglednia zadania publiczne zawarte w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Potrzeby obronnosci ibezpieczeristwa panstwa
uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego, a w nastepnym etapie
poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwymi organami zajmujgcymi sie obronnoscig
i bezpieczeristwem panstwa.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska, gtéwnie poprzez ustalenie zakazu lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy projektowanej drodze publicznej, majacej swojg
kontynuacje poza granicg planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego, poprzez poszerzenie
terendw zabudowy, generujg zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego uwszglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzgdzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
Srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone
w prognozie oddziatywania na Srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne wskazujg na wptyw na
finanse gminy i wydatki zwigzane z budowa drogi publiczne;.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Wymoég udziatu spoteczeristwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci skfadania
whnioskéw do planu miejscowego, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o konsultacjach spotecznych
projektu planu miejscowego, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.
Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
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16.06.2025 r. — projekt do konsultacji spotecznych

prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano wnioski organéw i instytucji oraz w nastepnym etapie zebrano ich opinie
i uzgodnienia, ktére podlegaty analizie. Burmistrz tobzenicy przeprowadzi procedure konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz zorganizuje dyskusje publiczng
nad jego rozwigzaniami. Analizie beda podlegaty ztozone uwagi. Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢
procedur planistycznych, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami odrebnymi.

Uchwatg nr LXIX/578/24 r. z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie oceny przyjeto ocene aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy tobZenica oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Planowane przeznaczenie oraz rozwigzania
planu miejscowego sg zgodne z tym dokumentem. Niniejszy plan miejscowy zostat sporzadzony w celu
wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb gminy, zgodnych z obowigzujgcym studium.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



