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UCHWALA NR XXXV/283/17
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY
z dnia 29 wrze$nia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luchowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz.1948; Dz. U. z 2017 r. poz. 730, poz. 935), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073),

Rada Miejska w Lobzenicy

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo, zwany

dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: pas drogowy drogi powiatowe] do Liszkowa,
grunty rolne od strony wschodniej oraz dzialki istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
od strony pdinocnej, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej
rysunkiem.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Luchowo, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica, stanowiagce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Luchowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie wymagajace ustalenia granic i sposobow

zagospodarowania, ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych, w tym tereny gornicze,



krajobrazy priorytetowe, okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary wymagajgce scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
5) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazow zabudowy;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.1. Dla zapewnienia ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, ustala sig:

7) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzigé, ktorych oddziatywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) zachowanie waloro6w krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wiasciwe

zagospodarowanie terenow.

5. Na catlym obszarze objetym planem wystgpuje obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina
Lobzonki i Bory Kujanskie”.

§4.1. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

9) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodne z ewidencja gruntéw;

10) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

11) obowiazujace linie zabudowy;

12) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

13) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy dachu;

14) izolacyjna zielen szpalerowa;

15) zasada ksztaltowania zabudowy.

6. Pomiedzy linig rozgraniczajaca drog a obowigzujaca linig zabudowy, o ktérej mowa w ust.
1 pkt 3, moga znajdowac si¢ tylko jednokondygnacyjne partie wejSciowe do budynkow w tym
obudowane, ryzality, wykusze, balkony, zadaszenia, schody wejSciowe, itp. zewngtrzne czg$ci
budynku, niezaliczone do kubatury brutto budynku.



7. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4,
nalezy rozumie¢ linie ograniczajace sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury
brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

8. Przez wymagany kierunek usytuowania kalenicy dachu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5,
nalezy rozumie¢ ksztaltowanie przewazajacej w budynku potaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie
z rysunkiem.

9. Przez zasade¢ ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 7, nalezy rozumie¢

sytuowanie bryty budynku lub zespotu budynkéw, zgodnie z wyznaczonym na rysunku kierunkiem.

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
16) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
17) teren zabudowy ustugowe;j, oznaczenie na rysunku — U;

18) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R;

19) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;

20) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;

21) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

22) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
23) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

24) teren drogi pieszo-jezdnej, oznaczenie na rysunku — KDWX.

10. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy 1 zagospodaro-
wania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§6.1. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych
1 wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody, zgodnie z przepisami Prawa
lotniczego.

11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktorych mowa w §5
ust. 1 pkt 1, zgodnie z przepisami o srodowisku, ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu,

odnoszace si¢ odpowiednio do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 2

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady

ksztaltowania ladu przestrzennego



§7.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1 + MN7), ustala sig:
25) mozliwos$¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego i nie wigcej niz dwoch budynkéw garazowych lub gospodarczych;
26) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie z obowiazuja-

cymi liniami zabudowy, wg rysunku;

27) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nieprzekraczajacg 9,0 m od poziomu te-
renu, | kondygnacja nadziemna z dachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne w tym pod-
dasze uzytkowe;

28) wysoko$¢ budynku garazowego i gospodarczego nieprzekraczajacg 6,0 m od poziomu terenu,
I kondygnacja nadziemna z dachem stromym o nachyleniu nie mniejszym niz 20°;

29) dach:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — stromy o symetrycznym uktadzie potaci da-
chowych i nachyleniu nie mniejszym niz 30°,

b) budynkow garazowych i gospodarczych — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dacho-
wych 1nachyleniu nie mniejszym niz 20°;

30) minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod ze-
wnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 12%;

31) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewng¢trznym obrysie przegrod ze-
wnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

32) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

33) obowigzkowe zapewnienie na kazdej dziatce budowlanej, niezbednej ilosci miejsc postojo-

wych, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNS), stanowigcego integralne

czesci nieruchomosci (dz. nr ewid. 369/3 i 369/4 — teren poza planem), a nie bedacym odrebng

dziatkg budowlang, ustala si¢:

34) zakaz lokalizowania budynkow;

35) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% powierzchni wyznaczonego terenu.

§8. Dla terenu zabudowy ustugowej U, ustala si¢:

36) sytuowanie maksymalnie dwoch budynkow na wyznaczonym terenie;



37) wysoko$¢ budynkow — do 10,0 m nad poziom terenu, | kondygnacja nadziemna z dachem
stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

38) dach stromy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

39) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewn¢trznym obrysie przegrod
zewngtrznych parteru budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

40) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewn¢trznym obrysie przegrod
zewngtrznych parteru budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

41) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

42) obowiagzuje zapewnienie, na wyznaczonym terenie, niezbednej ilosci miejsc postojowych,
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce postojowe
na 200,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

43) obstuge komunikacyjng od strony publicznych drog dojazdowych KD-D.

§9. Dla terenow rolniczych (R), mogacych stanowi¢ integralne cze$ci nieruchomosci sasiednich
MN1+MN3), ustala si¢: sytuowanie podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktur
yt Yy Yy y

technicznej; zakaz lokalizacji budynkow.

§10. Dla terenu infrastruktury technicznej (Ki), ustala sig;

44) realizacje obiektow budowlanych elektroenergetyki oraz kanalizacji;

45) wysokos$¢ budynkow i budowli zwigzanych z wyznaczona funkcja terenu do 6,0 m nad
poziom terenu;

46) dowolng geometri¢ dachow;

47) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewn¢trznym obrysie przegrod
zewnetrznych parteru budynkoéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

48) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewn¢trznym obrysie przegrod
zewnetrznych parteru budynkéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

49) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%.

§11.1. Tereny publicznej komunikacji obejmuja:
50) teren powiatowej drogi zbiorczej (KD-2);
51) teren gminnej drogi lokalnej (KD-L);

52) tereny gminnych drég dojazdowych (KD-D).



2. Pozostate tereny komunikacyjne obejmuja:
1) teren drogi wewngtrznej (KDW);
2) teren drogi pieszo-jezdnej (KDWX).

13. Dla drogi wewng¢trznej, oznaczonej na rysunku KDW, ustala si¢:
53) szeroko$¢ pasa drogowego — wg rysunku;
54) sytuowanie w pasie drogowym sieci uzbrojenia podziemnego, oswictlenia i zieleni,
55) obowigzek stosowania pasow ruchu jak dla publicznych drog dojazdowych, z dopuszczalng

realizacjg drogi bez wyodrebnienia chodnika.

14. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12. Ochrong $rodowiska realizuje si¢ poprzez:

56) docelowe pelne techniczne uzbrojenie terenu, zgodnie z zasadami zawartymi w §14,
Z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

57) ustalenia dotyczace standardow ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikow powierzchni
terenow biologicznie czynnych;

58) gminny system odbioru odpadéw, z zastosowaniem przepiséw o odpadach oraz utrzymaniu
czystos$ci 1 porzadku w gminach;

59) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzieé¢, ktore uwzgledniaja wymagania
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed
halasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

60) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13.1. Obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem zapewnia publiczna droga powiatowa
KD-Z (droga do Liszkowa), w powigzaniu z istniejagcym uktadem gminnej drogi publicznej KD-L
I gminnymi drogami publicznymi (KD-D) oraz drogami wewngtrznymi.

15. Na terenie planu wyznacza si¢ uktad drég dojazdowych i wewnetrznych, zapewniajacy

obsluge wyznaczonych terenow mieszkaniowych 1 ustugowego.



§14. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

61) zbiorowe zaopatrzeniec w wod¢ — z gminnej sieci wodociggowe;j;

62) zasilanie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;

63) zbiorowe odprowadzenie $cickow komunalnych — poprzez miejskg sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

64) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — poprzez miejskg sie¢ kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych spetniajacych wymagania
przepisOw odrebnych, w tym przepisoOw o srodowisku;

65) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych systeméw grzewczych spetniajacych
wymagania programu ochrony powietrza dla strefy powiat pilski, z zastosowanie paliw
1 urzadzen charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi;

66) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;

67) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow oraz innych
urzadzen tacznos$ci publicznej;

68) gromadzenie segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz
ich dalsze zagospodarowanie i wywoz przez koncesjonowanego przewoznika, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§15. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigcg podstawe
do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§17. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
/-1 Antoni Kapeja



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XXXV/283/17

RADY MIEJSKIEJ] W LOBZENICY
Z DNIA 29 WRZESNIA 2017 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Luchowo nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy L.obzenica.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

Rada Miejska w Lobzenicy

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lobzenica (uchwata Nr IX/75/99 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30 czerwca 1999r.).

UZASADNIENIE

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo, objety jest

w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy fobzZenica granica
obszaru przeznaczonego pod zabudowg.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica w zakresie
przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej
I komunikacji oraz polityki przestrzennej gminy Lobzenica.

PRZEWODNICZACY RADY
/-1 Antoni Kapeja



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XXXV/283/17

RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY
Z DNIA 29 WRZESNIA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Luchowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

Rada Miejska w Lobzenicy
rozstrzyga, co nast¢puje:

§1.Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo, dotycza nastepujacych
inwestycji:

69) komunikacja drogowa:
c) tereny drog dojazdowych KD-D, o dlugo$ci L~0,532 km (532m),
d) teren drogi lokalnej KD-L, odtugosci L~0,383 km (383m),
e) teren drogi pieszo-jezdnej KDWXx, o dtugosci L~0,058 km (58m);
70) sieci infrastruktury technicznej:
f) wodociag L~365m,

g) kanalizacja $ciekow komunalnych L~1058m.

§2.Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda zgodnie
z zasadami okre$lonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury

technicznej oraz strategoii rozwoju gminy LobzZenica.

PRZEWODNICZACY RADY
/-1 Antoni Kapeja



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XXXV/283/17

RADY MIEJSKIE] W LOBZENICY
Z DNIA 29 WRZESNIA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luchowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

Rada Miejska w Lobzenicy
rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Luchowo, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACY RADY
/-1 Antoni Kapeja



UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luchowo

Rada Miejska w Lobzenicy podje¢ta uchwate Nr XXVI/175/13 z dnia 31 stycznia 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Luchowo. Uchwatla w sprawie przystgpienia do planu obejmuje cze¢$¢ obszaru obowigzujacego
planu - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.obzenica (uchwata
Nr XXXVIII/350/2002 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 08 pazdziernika 2002r., ogloszona
W Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 133 z dnia 31.10.2002r.) oraz planu —
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica ( uchwata Nr
XXVI1/263/01 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001 r., ogloszona w Dzienniki
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 64 z dnia 07 czerwca 2001 r.).
W celu oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Lobzenica, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, Burmistrz Lobzenicy w roku 2014 dokonatl analizy zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym gminy, stanu opracowan planistycznych oraz wnioskow W sprawie
zmiany studium 1 zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z uchwalg Nr V/38/15 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lobzenica oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa wyzej, s3 planami w cze¢$ci aktualnymi.

Bioragc powyzsze pod uwage oraz pozytywnie rozstrzygniete przez Burmistrza Lobzenicy
wnioski inwestoréw, w sprawie zmiany obowiazujacych planoéw, podjeto uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia planu dla rejonu wsi Luchowo.
Celem opracowanego planu jest wydzielenie nowych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej 1 ustugowej. Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analiz¢ zasadnos$ci przy-
stapienia do sporzadzenia planu, uwzgledniajac nieruchomosci objete ztozonymi wnioskami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Luchowo, zlokalizo-
wany jest w catosci w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki 1 Bory Kujanskie”.
W miejscowym planie uwzgledniono wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzen-
nego w zakresie zapewnienia fadu przestrzennego, poprzez wyznaczenie harmonijnej struktury pro-
jektowanej zabudowy. Uwzgledniono rowniez walory krajobrazowe terenu. W planie nie ustalono
ochrony krajobrazu kulturowego i1 zabytkéw, na obszarze planu nie wystgpuja obiekty objete
ochrong konserwatorska. Dla zapewnienia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
plan ustala mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzie¢, ktoérych oddziatywanie nie spo-
woduje przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Reali-
zacja zatozen planu, nie spowoduje negatywnego oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi, pod wa-
runkiem realizacji zatozen planu, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska. Na obszarze
objetym planem, wystepuja tereny okreslone w Prawie ochrony $rodowiska, dla ktérych ustalone
zostaly dopuszczalne poziomy hatasu (MN1 + 8), nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, mogace stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i bez-
pieczenstwa ludzi, a takze nie wystepuja obiekty mogace powodowaé awarie. Brak rowniez uza-
sadnienia dla okre$lenia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa w ustaleniach planu. Naruszenie



prawa wlasnosci w ustaleniach planu, wystepuje dla wyznaczenia paséw drogowych drog publicz-
nych i drogi pieszo-jezdnej. Tereny wyznaczone w planie pod zabudowe, obejmujg inwestycje pry-
watne. Walory ekonomiczne planu zwigzane sa z obrotem nieruchomos$ciami prywatnymi i poten-
cjalng mozliwo$cig zabudowy terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych 1 terenu ustugowego.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, plan zapewnia docelowe pelne uzbrojenie
techniczne wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W trybie
planu uwzgledniono zapewnienie udziatu spoleczenstwa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko i strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, poprzez wymagane: obwieszczenia, wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
1 dyskusji publicznej oraz publikacj¢ na stronie internetowej. Zachowano jawnos¢ i przejrzystosé
procedur — w trybie wynikajagcym z zapisow ww. ustaw i udost¢pnieniu informacji o srodowisku
W publicznie dostgpnych wykazach oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Lobzenicy.

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, we wsi Luchowo plan zachowuje istnie-
jacy wodociag oraz planuje jego rozbudowe, ktora zapewni zaopatrzenie przysztych uzytkownikow
w wodg.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy o udostep-
nianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na srodowisko wpty-
nely wnioski organéw opiniujacych 1 uzgadniajacych, zgodnie z ich wlasciwos$cig oraz uzgodniono
zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko
z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Burmistrz Lobzenicy sporzadzil projekt planu miejscowego, uwzgledniajagcy ww. wnioski
oraz wymagane przepisami prognozy.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano
pozytywne opinie i uzgodnienia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wniosta uwage
do projektu planu w zakresie zapisow dla terenu MNS. Projekt planu poprawiono, uwzgledniajac
ztozong uwage.

Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
uwzgledniono w projekcie planu i w prognozie oddziatywania na §rodowisko. Dotyczyty ujednoli-
cenia, uzupehienia i zweryfikowania informacji zawartych w prognozie oraz projekcie planu. Pro-
jekt planu poprawiono w zakresie zapisOw dotyczacych ochrony srodowiska 1 lokalizowania przed-
siewzieé, ktorych oddzialywanie nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ujednolicono zapis w zakresie odprowadzenia wod opa-
dowych i roztopowych.

W trybie wylozZenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety uwagi.

Realizacja planu bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Zgodnie z ustale-
niami planu, projektuje si¢ zabudowe nowa, w zwigzku z tym wzrasta warto$¢ terenow na wskaza-
nym obszarze - wynikajaca a ustalen planu. Prognozuje si¢ mozliwo$¢ ustalenia przychodu z jed-
norazowej optaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ustawy. Na obszarze planu wyznacza si¢
nowe tereny, o przeznaczeniu powodujagcym zmiang podatkéw od nieruchomosci. W zwiazku z pro-
jektowang infrastrukturg ujeta w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego prognozuje



si¢ wydatki Gminy na powyzsze inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. Bilans wydat-
kow 1 przychodow gminy obejmuje wplywy z tytutu renty planistycznej, podatkéw i1 innych optat.
Zadania inwestycyjnych ujeto w rozstrzygnigciu, stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty Rady
Miejskiej w Lobzenicy.

Plan spetnia wymogi ustawowe planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz poli-
tyki przestrzennej gminy.

W planie, potrzeby interesu publicznego, zapewniono poprzez ochron¢ ponadlokalnych ce-
16w ochrony przyrody i krajobrazu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Stu-

dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica .

PRZEWODNICZACY RADY
/-1 Antoni Kapeja



