TR ¥ Lobzenica, 22 wrzesien 2015 roku
IZP 6727.189.2015

Sz.P.
Malgorzata i Andrzej Kazek
Chlebno 3
89-310 Lobzenica
dotyczy: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Lobzenica

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Burmistrz Lobzenicy
przedstawia wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lobzenica - Uchwala Nr XXVI/263/2001 Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku, w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lobzenica, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 64 w dniu 7 czerwca 2001 roku, dla nastepujacej dziatki:

- dziatka o nr geodezyjnym 45 (w zakresie, w jakim miesci sie ona
w granicach ww. planu) pofozona w obrebie Chlebno, gmina Eobzenica,
W zasiegu terenu oznaczonego w ww. planie, jako teren grumtéw rolnych

z zabudow3g (0zn. Rm);

— dziatka o nr geodezyjnym 97 (w zakresie, w jakim miesci sic ona
w granicach ww. planu) potozona w obrgbie Trzebon, gmina Eobzenica,
W zasiggu terenu oznaczonego W ww. planie, jako teren grumtéw rolnych

z zabudowg (ozn. Rm).

Zataczniki:
1. wyrys z ww. planu — 1 strona A4 — fragmenty rysunku planu,
2. wypis z ww. planu — 4 strony A4 — fragmenty tekstu planu.
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY LOBZENICA

skala 1:20 000
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Oznaczenia:

granice solectw

istniejgca zabudowa

grunty rolne z zabudows

Oznaczenia redakcyine:

! - obszar lokalizacji dzialek objetych wnioskiem o wypis i wyrys

Zgodnosc niniejszego wyrysu z tresciq rysunku planu miejscowego potwierdzam
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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LOBZENICA

(...)

§ 3. Integralng czes¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica
stanowia rysunki zmiany planu obejmujace:
1) rysunek zmiany planu Nr 1 w skali 1:20000, w granicach administracyjnych gminy, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do uchwaly,

Rozdzial 2

Zasady zagospodarowania odnoszace si¢ do calego obszaru

8§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:
1) obszary wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku Nr 1,
2) obszary przeznaczone pod zabudowe, zgodnie z § 14, oznaczone na rysunkach Nr 1+9,
3) strefy ochrony krajobrazu, oznaczone graficznie na rysunku Nr 1,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej oznaczone graficznie na rysunkach Nr 1+9.

§5.1.Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych
znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska, a w szczegdlnosci zdrowia ludzi.

2. Inwestycje mogace pogorszy¢ stan srodowiska mogg by¢ realizowane na obszarach, zgodnie
z przeznaczeniem terenu, wynikajacym z niniejszej uchwaty, z zachowaniem przepiséw szczegélnych oraz
zasady nieucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej bez wzgledu na obowigzujace graniczne normy
oddzialywania czynnikéw uciazliwych, w szczegdinoscei - halasu,

3. Za ucigzliwe dla $rodowiska uznaje si¢ stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otoczenia,
a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami.

(..))

§ 7. 1. Na calym obszarze objgtym planem mogg by¢ realizowane:
1) urzadzenia wodne okreslone w ustawie z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo wodne,
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie okreslone w niniejszej uchwale, a stuzace obstudze terenéw
wyznaczonych pod zabudowe oraz ochronie srodowiska przyrodniczego.
2. Urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, moga by¢ realizowane na terenach, dla ktérych zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie jest wymagana zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicza i nielesne.

§ 8. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zalesienie enklaw
srodlesnych, obszaréw przylesnych, przyrodniczych i stanowiacych otuling wyznaczonych obszar6w
rekreacyjnych, zbednych dla gospodarki polowe;j.

(ses)
Rozdzial 4

Obszary przeznaczone pod zabudowe

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo do zabudowy terenéw o nastepujacym
przeznaczeniu:
1) grunty rolne z zabudowa okreslona w art. 2 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych, oznaczenie na rysunku - Rm,

(..)

2. Na catym obszarze objetym planem zachowuje sig istniejace budynki, z prawem do ich rozbudowy
lub przebudowy i zachowaniem warunkéw wynikajacych z art. 4 Prawa budowlanego, warunkéw
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technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz warunkéw ustalonych niniejsza
uchwata.

§ 15. 1. Na gruntach rolnych z zabudowa (Rm), o ktoérych mowa we §14 pkt 1, liczba nowych siedlisk
nie moze przekracza¢ polowy liczby istniejacych, w liniach rozgraniczajacych, okreslonych na rysunku, a na
obszarach oznaczonych Rm 1 - maksymalnie dwa siedliska, na kazdym z wyznaczonych terenow.

2. Siedlisko stanowi wyodrebniona z uzytkéw rolnych dziatke zagrodowa, obejmujaca budynek
mieszkalny, budynki gospodarcze, komunikacje i ogréd przydomowy.

3. Istniejace obiekty, na gruntach o ktérych mowa w ust. 1, moga zmieniaé przeznaczenie na cele
ustugowe, z zastrzezeniami wynikajacymi z niniejszej uchwaly.

4. Przy istniejacych siedliskach dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej na cele
mieszkaniowe, uzupehiajacej zabudowg zagrodowa, kwalifikowanej zgodnie z ust. 1, jako nowe siedlisko.

5. Zabudowa o ktérej mowa w ust. 1 i 4 musi spelnia¢ warunki zawarte w rozdziale 7 niniejszej
uchwaly.

fos)
§ 23.

-

2. Z wylaczeniem sotectw: DZwierszno Male, Piesna, Trzebon, Walentynowo, Witrogoszcz Kolonia, na
wyznaczonych terenach mieszkaniowo-ustugowych (Mu) oraz gruntach rolnych (Rm) dopuszcza sie
nierolniczg dziatalno$¢ produkcyjna z zastrzezeniami wynikajacymi z niniejszej uchwaty.

3. Z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, na terenach przeznaczonych pod zabudowe nie
mogg by¢ realizowane obiekty nie wymienione w ninigjszej uchwale.

Cans)
Rozdzial 6

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§28. 1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenic w wode wszystkich gospodarstw domowych na terenie
gminy, z gminnych sieci wodociagowych.
2. Zaopatrzenie w wodg zapewniajg nastepujace ujecia:
[) w miescie Lobzenicy oraz wsiach Luchowo i Witrogoszcz, jako ukfad wspdlpracujacy, dla miasta oraz
wsi: Chlebno, Luchowo, Rataje, Witrogoszcz i Witrogoszcz Kolonia,

(...)

9) we wsi Trzebon,

(...)

3. Dopuszcza sig faczenie wymienionych w ust. 2, uktadéw wodociagowych w systemy wspomagajace,
stuzace sprawnemu zaopatrzeniu w wode wszystkich jednostek osadniczych.

4. Awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode pitna okresla odrgbny "program publicznych urzadzen
zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych”.

§29. 1. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sig zbiorowe odprowadzenie $ciekéw do
systeméw grawitacyjno-pompowych, obejmujacych nastepujace jednostki osadnicze:
1) miasto Lobzenica oraz wsie: Liszkowo, Luchowo, Rataje, Trzebon, Fanianowo i Ferdynandowo,

(.0

2. Dla systeméw wymienionych w ust. 1 wyznacza sie lokalizacje oczyszczalni we wsiach: Liszkowo,
Debno, Witrogoszcz, Topola i Izdebki.

3. Dopuszcza si¢ zmiang wyznaczonej oczyszczalni $ciekw, na przepompownie w celu laczenia
systemow odprowadzania Sciekdw.

()
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5. Zbiorowe odprowadzenie $ciekéw, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy wyznaczonych zlewni
grawitacyjnych i nie obejmuje zabudowy rozproszonej.
6. Indywidualne systemy odprowadzania sciekéw sanitarnych, w tym zbiorniki bezodptywowe, ustala
sie dla wsi: Chlebno i Dziegciarnia oraz zabudowy rozproszonej w pozostatych wsiach.
7. Na rysunkach okreslono:
1) tereny oczyszczalni $ciekow sanitarnych - oznaczenie graficzne i literowe - NO,
2) lokalizacje przepompowni - oznaczenia graficzne,
3) zasieg zlewni grawitacyjnych - oznaczenia graficzne.

§ 30. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig, na obszarze objetym niniejsza uchwata,
powierzchniowe odprowadzenie $ciekow.

2. Dla terenéw, na ktorych prowadzona jest dziatalno$é mogaca spowodowac zanieczyszczenie wod
i powierzchni ziemi wprowadza sig obowiazek zastosowania indywidualnych systemow oczyszczania,
z zachowaniem przepiséw szczegdlnych w tym zakresie.

§ 31. 1. Zaopatrzenie terenéw osadniczych gminy, w energi¢ elektryczng zapewniajq istniejace sieci
elektroenergetyczne z PZ - Wyrzysk i GPZ - Ziotow.

2. Zasilanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zapewniajq istniejace sieci wiejskie, wg warunkow
dostawcy.

§ 32. 1. Zasilanie w gaz zaazotowany GZ-35 zapewnia istniejacy system gazowniczy obejmujacy:
1) sieé dosytowa gazu wysokopreznego,
2) stacje redukcyjno-pomiarows 1°,
3) dwie stacje redukcyjno-pomiarowe I1°, zlokalizowane w Lobzenicy.

2. Ustala sie rozbudowe istniejacego systemu oraz mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz wszystkich wsi w
gminie, z wyodrebnieniem w I etapie wsi Luchowo, Rataje, Wiktorowko i Kruszki, zgodnie z programem
gazyfikacji.

3. Przebieg gazociagu wysokopreznego oraz stacje redukcyjno-pomiarowa I° oznaczono graficznie na
rysunku.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w cieplo na obszarze objetym uchwalg zachowuje si¢ indywidualne
systemy grzewcze, z zakazem stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spelniajacych wymogdéw
ochrony $rodowiska.

§ 34. Na calym obszarze, z zastrzezeniem §27 ust. 4, dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog
realizacje, sieci infrastruktury technicznej nie okreslonych w niniejszej uchwale, wg warunkoéw operatoréw
sieci.

§ 35. 1. Dla usuwania odpadéw stafych ustala si¢ nastgpujace sktadowiska:
1) tymczasowe - we wsi Luchowo,
2) docelowe - we wsi Witrogoszcz,
oznaczone na rysunku - NU.
2. Odbiér odpadéw zapewnia komunalny system usuwania odpadéw.

Rozdzial 7

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 36. Na wszystkich terenach, przeznaczonych pod zabudowe, budynki musza by¢ lokalizowane
z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) na obszarach zurbanizowanych - budynki mieszkalne i ustugowe nalezy lokalizowa¢ w liniach
zabudowy sasiedniej, w szczegblnosci jezeli zabudowa uzupelnia istniejaca pierzeje ulicy,

2) zagrody, zabudowa uslugowa i ustugowo-produkeyjna winna by¢ zlokalizowana w zwartych
przestrzennie uktadach urbanistycznych,

3) forma i gabaryty budynkéw musza nawiazywa¢ do zabudowy sasiedniej,

4) o ile na dzialce sasiedniej nie istnieja budynki usytuowane na granicy, ustala si¢ zakaz sytuowania
budynkéw przy granicy.

Zgodno$é niniejszego wypisu z tresciq planu miejscowego potwierdzam
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§ 37. Z wylaczeniem zwartych ukladéw urbanistycznych wsi, linie zabudowy wzdhuz drog, ustala sig
Z zachowaniem minimalnych odleglosci okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

§ 38. 1. Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie maksymalng
wysokosé II kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, z warunkiem zréznicowania wysokosei budynku,
w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej, o ile z tresci wystepuje znaczaca réznica wysokosci.

2. Dopuszcza sig zastosowanie wysokosci 111 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, o ile taka jest
uzasadniona przestrzennym nawigzaniem do zabudowy istniejace;.

3. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, musza posiadaé przewazajaca kalenice réwnolegta do drogi,
o ile nie sasiaduje z zabudowg istniejaca, ustawiong szczytem do drogi, oraz symetryczne nachylenia potaci
dachowych,

4. Dla budynk6ow mieszkalno-rekreacyjnych i rekreacyjnych oraz pozostalych budynkéw, dla ktérych
kontekst przestrzennym stanowi tylko krajobraz, ustala sic maksymalna wysokos¢ II kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, bez stosowania $cianek kolankowych.

5. Przy modernizacji i rozbudowie budynkéw istniejacych nie jest dopuszczalne podwyzszanie elewacji
i zmiana nachylenia potaci dachowych.

§ 39. Tereny ustugowe, zgodnie z warunkami technicznymi, winny zapewniaé migjsca postojowe dla
uzytkownikéw.
(..)
Rozdzial 9
Ochrona $rodowiska kultu rowego i przyrodniczego

(..

§ 45. Na obszarze objetym planem, wszystkie dzialania przestrzenne muszg spefnia¢ warunki przepiséw
ustaw: o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska, o odpadach. prawo wodne, prawo geologiczne, o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, o ochronie przyrody, o lasach oraz przepisow wynikajacych z prawa
miejscowego w odniesieniu do obszaréw chronionego krajobrazu, oraz ustalen niniejszej uchwaly.

(..)
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