Uchwata Nr XXX/194/05
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 19 sierpnia 2005 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lobzenica na obszarze wsi lzdebki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym
(J.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1581, zmiana: Dz.U.z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr
113 poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, Dz.U.z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568),
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz.717, zmiana Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr
113 poz. 954),

Rada Miejska w Lobzenicy
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
tobzenica na obszarze wsi lzdebki, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony droga wojewddzkg Nr 242, drogami
gminnymi we wsi [zdebki oraz linig rozgraniczajgcq dz. nr ewid.45/2.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu,
zwanym dalej rysunkiem.

4 .Integralne czesci planu obejmuja:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica, stanowigce za-
tacznik nr 2 do uchwaty.

§2.1. Ustalenia planu obejmujg istniejgcg zabudowe mieszkaniows i zagrodo-
wa oraz uzupetnienie zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie budynkoéw i budowli
rolniczych w gospodarstwach rolnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary objete ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym tereny
gornicze oraz zagrozone powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych,

2) tereny przestrzeni publicznej,

3) obszary wymagajace scalenia nieruchomosci.



3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzyt-
kowania terenéw, z wytgczeniem zasad odbioru $ciekdw komunalnych,
2) zasad modermizagji i rozbudowy systemoéw komunikagj.

§3. Ksztattowanie tadu przestrzennego, na obszarze objetym niniejszg uchwa-
ta obejmuje:

1) zasady ksztattowania zabudowy w zwartych przestrzennie formach,
2) zachowanie czeséci niezabudowanej wzdtuz drogi wojewodzkiej Nr 242,

§4. Ochrong $rodowiska zapewnia sie poprzez:

1) docelowe zbiorowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych,

2) zaopatrzenie w wode,

3) zakaz stosowania urzadzen niespetniajgcych wymogow ochrony $rodowiska,
4) zachowanie zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych.

§5. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego ustala sie, na catym obszarze
objetym planem, obowigzek zgtaszania prac ziemnych, zwigzanych z zagospoda-
rowaniem lub zabudowaniem terenu do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkdw, w celu ustalenia prac archeologicznych.

§6.1. Na obszarze objgtym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie te-
renow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczenie na ry-
sunku - RM,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku - MN,

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na
rysunku - MN-U,

4) teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
oznaczenie na rysunku - U-MN,

5) teren zieleni, wylaczony z zabudowy, oznaczenie na rysunku - Z,

6) tereny wod powierzchniowych, wytaczone z zabudowy, oznaczenie na rysun-
ku - WS oraz WS1 - stanowigce integralne czesci gospodarstwa rolnego,

7) teren rolniczy, wytaczony z zabudowy, oznaczenie na rysunku - R,

8) teren drogi wewnetrznej, stanowigcy integralng czes¢ terenu zieleni, oznacze-
nie na rysunku - KDW,

9) pozostaty teren, w granicach opracowania planu, stanowi przestrzen komuni-
kacyjna - chodnik oraz istniejaca wiate przystanku autobusowego przy drodze
wojewodzkiej.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 pkt 5,6 i 7, sg wylaczone z Zzabudowy - bu-
dynkami.



3. Na catym obszarze, objetym planem, istniejace budynki gospodarcze moga
by¢ przeznaczone na nieucigzliwe funkcje ustugowe.

§7. Na obszarze objetym planem obowigzujg oznaczone graficznie na rysun-
ku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, zgodne z ewidencjg
gruntow,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu, niewystepujgce w ewi-
dencji gruntow,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) obowiazujgcy kierunek przewazajacej, w budynku - kalenicy.

Rozdziat 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow.

§8.1. Na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej (RM), o ktérej mowa w §6
pkt1, zachowuje sig istniejace budynki i budowle oraz ustala sie mozliwosé reali-
zacji budynkow i budowli rolniczych, na obszarach ograniczonych maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Realizowana zabudowa winna posiada¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu
zblizonym do obiektow istniejacych oraz wysoko$¢ niewyrdzniajacg obiekt z kon-
tekstu zabudowy sasiednie;.

3. Na terenie dz. nr ewid. 45/2, w granicach oznaczonych maksymalnymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy, powierzchnia zabudowana nie moze przekra-
cza¢ 50% wyznaczonego terenu i winna stanowi¢ zwarte kompleksy obiektow.

4. Budynki i budowle rolnicze musza spetnia¢ wymogi przepiséw o $rodowisku
oraz warunkéw technicznych.

§9. Teren zabudowy mieszkaniowej (MN), o ktérym mowa w §6 pkt2, obejmu-
je dziatke zabudowang budynkiem jednorodzinnym oraz budynkami gospodar-
czymi, dla ktérego ustala sie:

1) zakaz zmiany formy dachu w istniejagcym budynku mieszkalnym,
2) mozliwos¢ rozbudowy istniejacego budynku tylko od strony podwérza,
3) zakaz powiekszania zabudowan gospodarczych.

§10. Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej (MN-U), o
ktérym mowa w §6 pkt3, obejmuje jedng dziatke zabudowana budynkiem miesz-



kalnym i budynkami gospodarczymi oraz dziatke przeznaczong pod zabudowe, z
mozliwoscig realizacji trzech budynkdw:

1) budynku mieszkalnego o wysokoéci Il kondygnacji nadziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe, z dachem stromym o symetrycznym nachyleniu potaci da-
chowych, zblizonym do zabudowy sasiednie;j,

2) budynku ustugowego o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej z dachem o
nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i okapach wysunietych z
lica budynku,

3) budynku gospodarczego o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej z da-
chem o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20° i okapach wysu-
nietych z lica budynku.

§11. Teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem mieszkaniowej (U-MN), o
ktorej mowa w §6 pkt4, obejmuje dziatkg zabudowang budynkiem ustugowym, z
mozliwoscia podziatu terenu na dwie dziatki budowlane, obejmujace istniejace
zainwestowanie terenu oraz jedng dziatke przewidziang do zabudowy budynkiem
mieszkalnym o wysokosci Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytko-
we, 0 nachyleniu pofaci dachowych zblizonym do zabudowy sasiedniej. W bu-
dynku mieszkalnym wskazana jest realizacja ustug w parterze.

§12.1. Na calym obszarze objetym niniejszg uchwata, zachowuje sie istniejg-
ce uzbrojenie techniczne terenu, ktére zapewnia dla obszaréw objetych planem:

1) zaopatrzenie w wode,
2) zasilanie w energie elektryczng.

2. W zakresie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych
ustala sie zakaz stosowania jako zrodet energii takich paliw i urzadzen do ich
spalania, ktére nie spetniajg wymogdw ochrony powietrza.

3. Do czasu realizacji zbiorowego odbioru $ciekéw komunalnych, zgodnie z
uchwatg Nr XXV1/263/2002 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001r.,
odbior sciekow bytowych nastepuje do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z
wywozem do punktu zlewnego lub istniejacej oczyszczalni $ciekow.

4. W zwigzku z tym, Zze plan nie obejmuje terendéw, na ktérych realizowana
bedzie infrastruktura techniczna w zakresie odprowadzenia $ciekow komunal-
nych, a skutki finansowe wynikaja z uchwaly, o ktérej mowa w ust.3, nie rozstrzy-
ga sig¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy.



Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§13. Dla obszaru objetego planem ustala sie stawke 0% stuzacag naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi t.obzenicy.

§15. Zgodnie z art.34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym niniejsza uchwaty tracg
moc ustalenia uchwaty Nr XXVI/263/2001 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27
kwietnia 2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy t.obzenica.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzien-
niku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWOONICZACY

Rady%
Edwardgfrarsza




Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XXX/ 194 / 05
Rady Miejskiej w tobzenicy
z dnia 19 sierpnia 2005 roku

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lobzenica na obszarze wsi lzdebki z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy tobzenica

Stosownie do art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. nr 80 poz.717, zmiana Dz.U z 2004r. Nr 6
poz.41, Nr 141 poz.1492, Dz U. z 2005r. Nr113 poz.954))

Rada Miejska w Lobzenicy
stwierdza

zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tobze-
nica na obszarze wsi [zdebki

z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy tobzenica (uchwata Nr [X/75/99 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia
30 czerweca 1999r.) Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw za-
gospodarowania przestrzennego cata wie$ lzdebki znajduje sie w strefie rolne;j,
okreslonej jako podstawowy obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej - bez ogra-
niczen. Obszar zabudowany wsi wraz z dziatkami niezabudowanymi stanowi te-
ren przeznaczony pod zabudowe.

PRZEWQDNICZACY
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UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Lobzenica na obszarze wsi lzdebki.

Rada Miejska w tobzenicy podjeta uchwate Nr XV1/99/04 z dnia 31 marca
2004r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego na terenie wsi lzdebki. Plan obejmuje zmiane w czesci
obowigzujacego planu i dotyczy zabudowy istniejacych gospodarstw rolnych we
wsi Izdebki na terenie, ktdry nie byt przeznaczony pod zabudowe w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica. W zwigzku z tym, ze
zabudowa stanowi integralng cze$¢ istniejgcego obszaru zurbanizowanego wsi i
jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tobzenica - podjecie uchwalty jest uzasadnione.
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