Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia ... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 199/2, 199/3, 199/5, 199/6, 199/8 w obrebie Wiktoréwko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XLI11/393/22 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 199/2, 199/3, 199/5,
199/6, 199/8 w obrebie Wiktoréowko, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica (uchwata nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej
w tobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.), Rada Miejska w Lobzenicy uchwala co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 199/2, 199/3, 199/5,
199/6, 199/8 w obrebie Wiktorowko” zwany dalej planem.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem — stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tobzenicy, dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — stanowigcy zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku, stanowigcym zatgcznik nr 1 oraz
w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia
catkowita zabudowy rozumiana jest jako suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢, w ktorej mozna lokalizowaé budynki i wiaty od strony drog;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez:

a) wszystkie zlokalizowane na dziatce budowlanej budynki, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych krawedzi scian zewnetrznych kazdego budynku w stanie
wykonczonym na powierzchnie dziatki budowlanej oraz

b) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej wiaty, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych krawedzi stupéw lub przegréd zewnetrznych na
powierzchnie dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

7) wysokosci urzadzen fotowoltaicznych lub wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzgdzenia lub wiaty do
najwyzej potozonego wierzchotka lub krawedzi tego urzgdzenia lub wiaty.



Rozdziat |
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§3. Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie terenu jako:
1) teren produkcji, 0znaczony na rysunku symbolem 1P;
2) teren wodociggow, oznaczony na rysunku symbolem 1IW.

§4.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci okreslonej wymiarami — zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacje budynkéw i wiat, o okreSlonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na

poszczegolnych terenach.
2. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sie:

1) rozbudowe z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachow, przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagah do ustalen planu,
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 4;

2) nadbudowe wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu;

3) wytacznie przebudowe budynkéw w przypadku gdy:

a) przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) niedotrzymane sg wymogi dotyczgce minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametrow do
ustalen planu;

4) zachowania istniejgcej funkcji budynkow lub ich czesci, ktdra nie jest zgodna z planem bez
mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji.
3. Dopuszcza sie:
1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektdéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi;
2) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek;
3) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
4. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m oraz niezbednych przy budowie obiektow
budowlanych, wznoszonych na czas budowy oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami planu.

1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) z:gospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie zebranej, przed
przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno—
porzadkowych;

3) ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwigzan uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio
do wad,;

4) stosowanie oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu swiatta dostosowanych
do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie $wiatta na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz
niewywotujgcego efektu ol$nienia;

5) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacije.



3.

§6.

§7.

§8.

3.

Zakazuje sie lokalizaciji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) handlu, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wykazywanej jako minimalna
powierzchnia biologicznie czynna;

5) obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz pozostatych ustalen planu.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej ustala sie oznaczong na rysunku strefe ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Wiktoréwko, stan. 55, obszar nr AZP 34-
30/211, do ktdérej w zakresie zagospodarowania zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

W zakresie szczegodtowych warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznacza sie terenéw
do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujgcych warunkow:
1) minimalna powierzchnia dziafki:
a) zgodna z ustaleniami dla terenu 1P,
b) dowolna dla terenu 1IW;
2) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 40,0 m dla terenu 1P,
b) dowolna dla terenu 1IW;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala sie
w przedziale 70° - 110°.
Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzgcych lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw.

§10. W =zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie ograniczeh wynikajgcych z lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z przepisdw odrebnych dotyczgcych lokalizacii
obszaru objetego planem na terenie objetym koncesjg nr 4/2019/t. z dnia 14.05.2019 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Ztotéw — Zabartowo”, wazng do 14.05.2029 r.

3) uwzglednienie przepiséw odrebnych w zakresie ustanowienia strefy ochronnej ochrony
bezposredniej ujecia wody Wiktoréwko o promieniu 8,0 m od obudowy studni;

4) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 granicach zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1P.



§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, woéd opadowych i roztopowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wode ,w tym do celéw przeciwpozarowych, z sieci lub urzadzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w ciepto, przy zastosowaniu rozwigzan niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) zasilanie w energie elektryczng z sieci lub urzgdzen elektroenergetycznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje oraz roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng;
2) parametry obiektéw, sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;
3) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych i roztopowych;
4) lokalizacje urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

a) 0 mocy wiekszej niz 500 kW na terenie 1P — wytgcznie w zakresie wolnostojgcych
urzadzen fotowoltaicznych, przy czym strefa ochronna musi sie zawiera¢ w granicach
terenu 1P,

b) o mocy nie wiekszej niz 500 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) powigzanie z ukiadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujgcego sie poza granicg planu;
2) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicg planu.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§14. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat Il

Szczegbtowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegolnych terenéw

§15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu produkciji
1P ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlanej:
a) budynkow produkcyjnych,
b) budynkéw sktaddw,
¢) budynkéw magazynowych,
d) budynkdéw ustugowych, w tym handlu,
e) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej

wiekszej niz 500 kW,

f)  budowli zwigzanych z funkcjg terenu,
g) wiat,
h) stanowisk postojowych nadziemnych lub w bryle budynku;

2) wysokos¢ budynkéw i wiat nie wiekszg niz 15,0 m;



3) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 49,0 m, przy czym wysokos¢ wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych nie wigkszg niz 10,0 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do
0,8;
5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
powierzchnia zabudowy nie dotyczy wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 5000 m?;
8) dachy ptaskie;
9) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug innych niz
handel,
c) 2 stanowiska na 10 pracujgcych na najliczniejszej zmianie w budynkach
produkcyjnych, sktadach i magazynach,
d) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw ciezarowych lub dostawczych, jezeli
wynika to ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci,
e) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochodéw, z ktérych korzystajg
osoby niepetnosprawne lub pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
50 stanowisk postojowych liczonych tgcznie, wymienionych w lit. a-c;
10) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej, znajdujacej sie poza obszarem opracowania
planu.

§16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
wodociggdéw 1IW ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlanej:
a) obiektéw i urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng ujecia wody,
b) urzadzen wodociggowych,
c) budowli zwigzanych z funkcjg terenu,
d) wiat,
e) stanowisk postojowych nadziemnych;
2) wysokos¢ budynkéw i wiat nie wigkszg niz 9,0 m;
3) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 15,0 m;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,8;
5) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;
7) dachy ptaskie;
8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejszg niz 1;
9) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej, znajdujgcej sie poza obszarem opracowania
planu.

Rozdziat lli
Przepisy koncowe

§17. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Burmistrzowi Lobzenicy.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Uchwatg nr XLIII/393/22 z dnia 27 czerwca 2022 r. Rada Miejska w tobzenicy przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 199/2, 199/3, 199/5,
199/6, 199/8 w obrebie Wiktorowko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 2,5 ha.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium dla obszaru objetego projektem planu miejscowego wyznaczono
kierunek zagospodarowania przestrzennego tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
obiekty wysokich technologii, w tym tereny obstugi produkgcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstw lesnych i rybackich (P2) oraz tereny infrastruktury technicznej i komunikacji — uje¢ wody i
urzgdzen wodociggowych (T2).

Obszar opracowania planu miejscowego jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym uchwatg nr XLV/320/14 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 4 listopada
2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiktoréowko (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego poz. 6965 z dnia 31 grudnia 2014 r.), zgodnie z ktérym przedmiotowy teren
stanowi teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (Pu) oraz teren
infrastruktury technicznej — wodociggow (W).

Obszar opracowania potozony jest w zachodniej czesci gminy tobzenica. Przedmiotowy obszar jest
obecnie czesciowo zabudowany zabudowg produkcyjno — ustugowa. Celem opracowania planu
miejscowego jest przeprojektowanie linii zabudowy oraz zaktualizowanie zapisow dotyczgcych
przeznaczenia terenu. W obecnie obowigzujgcym planie miejscowym dla przedmiotowego obszaru
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 1198P. Jednoczesnie jak wynika, ze stanowiska Powiatowego Zarzgdu Drég w Pile z
dnia 11 kwietnia 2022 r. nr PZD.DT.4052.58.2022 granica obszaru zabudowanego wyznaczona
znakiem D-42 powinna by¢ powigzana z wystepujgca wzdiuz drogi zabudowg o charakterze
mieszkalnym i wystepujacym na drodze ruchem pieszym. Jako obszar zabudowany nie powinny by¢
oznakowane tereny przedmie$¢, w ktérych zabudowa ma charakter handlowo—ustugowy, jezeli nie
wigze sie z nig intensywny ruch pieszy. Linia zabudowy wyznaczona w obowigzujgcym planie
wyznaczona zostata na podstawie art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.
U. z 2022 r., poz. 1693). Z art. 43 ust. 2 przedmiotowej ustawy wynika, Zze szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze powiatowej, w odlegtosci mniejszej niz
20,0 m moze nastgpi¢ wylgcznie za zgodg zarzgdcy drogi, wydang przed uzyskaniem przez inwestora
obiektu pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem budowy albo wykonywania robot budowlanych. W
niniejszym przypadku, ze wzgledu na ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego i wyznaczong linie
zabudowy brak jest mozliwosci wystgpienia o takg zgode.

Plan ustala wszystkie niezbedne wymogi wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tfadu przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie wyznaczenia funkcji oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zapisy planu pozwalajg na uwzglednienie wymogdéw ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu
kulturowego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwiekszg sie
adekwatnie do realizowanych obiektow.



W zakresie gospodarki Sciekowej obowigzuje ustalenie zagospodarowania, w tym odprowadzenia, wéd
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. W odniesieniu do $ciekéw bytowych i
przemystowych ustala sie odprowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzié
do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w srodowisku.

Na przedmiotowym obszarze wystepuje objete ochrong zewidencjonowane stanowisko archeologiczne,
ale nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i ewidencji zabytkow. W zwigzku z tym w planie
zawarto zapisy dotyczgce ochrony stanowiska archeologicznego.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ztozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwymi
organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

W planie ustalono parametry dla procedury scalen i podziatdéw nieruchomosci, jednakze przedmiotowa
procedura moze zostac przeprowadzona fakultatywnie.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw
i zakresu mozliwych ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymaog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwo$ci sktadania wnioskéw do
planu, a w nastepnym etapie w ogioszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzgdzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organéw i instytucji. Sporzadzony projekt
poddany zostat nastepnie opiniowaniu i uzgadnianiu. W toku tego etapu, projekt planu uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa uzgodnienia i opinie. Burmistrz Lobzenicy zapewnit udziat spoteczenstwa
w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu oraz dyskusje
publiczng nad jego rozwigzaniami.

Nalezy stwierdzi¢, ze zapisy niniejszego planu wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy zatwierdzonej
uchwatg nr V/38/15 Rady Miejskiej W tobzenicy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono cze$ciowg aktualnosé
planéw miejscowych. Do opracowania nowego planu miejscowego przystgpiono zgodnie z wnioskami
ztozonymi przez wiascicieli tego terenu. Inwestycja ta nie moze by¢ w petni zrealizowana na podstawie
obowigzujgcego planu miejscowego

Woptywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na mozliwosé realizacji na terenie budynkéw
produkcyjnych, magazynowych oraz ustugowych. Dochody gminy mogg réwniez wynika¢ z wplywu z
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Gmina nie powinna ponie$¢ wydatkéw w wyniku uchwalenia planu, za wyjatkiem zadan wtasnych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.



