UCHWALA NR XXX/281/21
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lobzenica
w latach 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020r., poz. 713 zp6zn. zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.),

Rada Miejska w Lobzenicy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lobzenica w latach
2021-2026, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi LobzZenicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Antoni Kapeja
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l. Prognoza dotyczaca wielkoSci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy na lata 2021 — 2026

1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy

Mieszkaniowy zasob gminy Lobzenica tworzg lokale potozone w budynkach, ktére sg w calosci wlasnoscia

Gminy, lokale potozone we wspdlnotach mieszkaniowych, ktorych zarzadca jest Zaklad Gospodarki

Komunalnej i Mieszkaniowej w Lobzenicy Sp. z 0.0. (zwana dalej Spotka), lokale potozone we wspdlnotach

mieszkaniowych, ktore nie posiadaja zarzadcy, lokale potozone we wspdlnotach mieszkaniowych, ktore

posiadajg innego zarzadce, lokale polozone we wspélnocie z Centrum Administracyjno-Finansowym

oraz lokale socjalne.

Wedlug danych na 31 stycznia 2021 roku, Gmina Lobzenica dysponowata tacznie 130 lokalami

mieszkalnymi o réznym standardzie, powierzchni uzytkowej oraz statusie. Liczbe oraz powierzchnig

uzytkowa lokali mieszkalnych gminy LobzZenica prezentuje tabela numer 1.

Tabela 1. Mieszkaniowy zas6b gminny wg stanu na dzien 31.01.2021 r.

. . Srednia
. Powierzchnia . .
L.p Wyszczegolnienie Liczba uzytkowa powierzchnia
o Y lokali 2 uzytkowa lokalu
Lokale komunalrie potozone - - . 67 341975 51.04
A budynkach, ktore sag w catosci wlasnoscia Gminy
" | Lokale socjalne potozone w budynkach, ktore sg w 13 39153 30.12
cato$ci wlasnoscig Gminy ’ ’
L(?kale kgmunalne p’oiozone we wsl?olnotaf:h 24 1033.22 43.05
) mieszkaniowych, ktorych zarzadca jest Spotka
" | Lokale socjalne potozone we wspolnotach 1 48.15 48.15
mieszkaniowych, ktorych zarzadcg jest Spotka ’ ’
L(?kale kgmunalne pf)loz9ne w§ wspolnotach 14 504,30 36,02
3 mieszkaniowych, ktore nie posiadajg zarzadcy
" | Lokale socjalne potozone we wspolnotach 3 94.44 3148
mieszkaniowych, ktore nie posiadaja zarzadcy ' ’
" Lorkale p91029n§ we wspolnotach mieszkaniowych, 3 101,57 33.86
ktore posiadajg innego zarzadce
5. Lokale po%ozone_ vize wsp_olnoc_le 5 253,69 50,74
z Centrum Administracyjno-Finansowym
Razem 130 5 846,65 44,97
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Najwicksza liczbe lokali — 52% w stosunku do catego zasobu mieszkaniowego stanowia lokale potozone

w budynkach, ktore sg w caloSci wiasnoscig Gminy, 18% to lokale potozone we wspdlnotach
mieszkaniowych, ktorych zarzadca jest Spotka, 11% to lokale potozone we wspolnotach mieszkaniowych,
ktore nie posiadaja zarzadcy oraz 13% to lokale socjalne, natomiast najmniejszy udziat stanowiag lokale
potozone we wspolnocie z Centrum Administracyjno-Finansowym — 4% oraz lokale potozone

we wspolnotach mieszkaniowych, ktére posiadaja innego zarzadcg — 2%

Rysunek 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w ujgciu procentowym.

M Lokale potozone w budynkach, ktére sa w catosci wtasnoscig Gminy

M Lokale potozone we wspodlnotach mieszkaniowych, ktérych zarzadcg jest Spétka

M Lokale potozone we wspodlnotach mieszkaniowych, ktére nie posiadajg zarzadcy

W Lokale potozone we wspdlnotach mieszkaniowych, ktére posiadajg innego zarzadce

M Lokale potozone we wspdlnocie z Centrum Administracyjno-Finansowym

M Lokale socjalne
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2.

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2021-2026

Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021 — 2026 bedzie ulega¢ zmianom. Dopuszcza

si¢ powigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy za pomocg zakupu lub budowy nowych mieszkan.

Jezeli bedzie mozliwos¢ pozyskania zewngtrznych zrddet finansowych, nie wyklucza si¢ mozliwos$ci

budowy mieszkan lub adaptacji na lokale mieszkalne pomieszczen oraz budynkéw petnigcych aktualnie inne

funkcje oraz wprowadzenia do zasobu gminy lokali lub nieruchomosci nadajacych si¢ do wykorzystania

jako lokale mieszkalne.

Podstawowymi czynnikami wptywajacymi na zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach

2021 -
a.

2026 beda:

zredukowanie liczby lokali mieszkalnych w zwigzku z kontynuacja sprzedazy budynkow i lokali,
w ktorych rozpoczeto lub zaplanowano sprzedaz, uzalezniong od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan,

pomniejszenie liczby lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz lokali nieprzewidzianych do ponownego
zasiedlenia,

zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych w zwigzku z usamodzielnianiem, w ktorych pomieszczenia
uzywane byly wspoélnie przez kilku lokatoréw,

zmniejszenie liczby nieruchomos$ci  zabudowanych budynkami mieszkalnymi z uwagi
na przeznaczenie do sprzedazy, zmiang sposobu uzytkowania, lub pod planowane inwestycje,
wylaczenie z uzytkowania lokali i budynkow z uwagi na zty stan techniczny, nieoptacalny remont,
rozbidrki budynkow w ztym stanie technicznym,

zmiany w zakresie posiadanego zasobu z uwagi na regulacje stanow prawnych budynkéw
w posiadaniu samoistnym gminy Lobzenica,

zwigkszenie ilosci mieszkan poprzez podziat duzych lokali na mniejsze — z zapewnieniem pelnej

infrastruktury wod-kan, elektrycznej, gazowej etc.
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Tabela 2. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2021 - 2026

Wyszczegodlnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Wielko$¢ zasobu na poczatku roku 130 92 90 84 83 77
Sprzedaz lokali - 36 -2 -6 -1 -6 -4
Wylaczenia lokali (sprzedaz budynkow, -2 0 0 0 0 0

zmiany sposobu uzytkowania, zly stan
techniczny, nieoptacalny remont, scalanie

lokali)

Rozbiorki (liczba lokali) 0 0 0 0 0 0
Regulacje stanéw prawnych 0 0 0 0 1 0
Wielkos$¢ zasobu na koniec roku 92 90 84 83 77 73

Powyzsza prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy wskazuje, ze w okresie od 2021 do 2026

roku nastgpi zmniejszenie liczby mieszkan o 57 lokali, czyli 0 43,85%. Trend ten ilustruje rysunek numer 2.

Rysunek 2. Zmiany wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2026

ILOSC LOKALI

N

92 m—ee g0
\
84—83\

1.3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny zasobu sg m.in. wiek budynku, konstrukcja
budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe,
sposob utrzymania i uzytkowania budynku.
Na podstawie informacji wynikajacych z okresowych kontroli budynkéw polegajacych m.in.
na sprawdzeniu ich stanu technicznego, dokonano charakterystyki mieszkaniowego zasobu gminy

Lobzenica wedlug nastepujacych kryteriow ogdlnych oceny 1 klasyfikacji stanu technicznego elementéw
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budynku:

a.

stan bardzo dobry — zuzycie na poziomie 0-15%, elementy budynku lub rodzaj konstrukciji,
wykonczenia, wyposazenia sg dobrze utrzymane i konserwowane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen,
stan dobry — zuzycie na poziomie 15 — 30%, elementy budynku sg utrzymane nalezycie. Celowe jest
remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupethieniach i konserwacjach,

stan $redni — zuzycie na poziomie 30 — 40%, w elementach budynku wyst¢puja niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czesciowy remont
kapitalny,

stan dopuszczajacy — zuzycie na poziomie 40 — 60%, w elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia i1 ubytki. Wymagany jest remont kapitalny, wzglednie wymiana poszczegolnych
elementow,

stan zty — zuzycie na poziomie 60 — 100%, w elementach budynku wyst¢puja duze uszkodzenia
1 ubytki, ktore zagrazaja lub moga zagraza¢ dalszemu uzytkowaniu. Wymagany jest remont

kapitalny lub przeznaczenie budynku do rozbiorki.

Zgodnie z wyzej wymienionym podzialem, sporzadzono prognozg stanu technicznego zasobu przedstawiong

w tabeli numer 3. Wartosci podane sa zawsze na stan 1 stycznia danego roku.

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego budynkéw w latach 2021-2026

stan bardzo . . stan
Rok dobry stan dobry stan $redni S - stan zty
budynki | % budynki | % budynki | % budynki | % budynki | %
2021 0 0 3 9,68 28 90,32 |0 0 0 0
2022 |0 0 2 9,52 19 90,48 |0 0 0 0
2023 |0 0 2 10,53 | 17 89,47 |0 0 0 0
2024 0 0 2 11,11 | 16 88,89 |0 0 0 0
2025 0 0 2 11,76 |15 88,24 |0 0 0 0
2026 |0 0 2 13,33 |13 86,67 |0 0 0 0
Il. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali na lata 2021-2026
1. Analiza potrzeb remontowych

Analiza potrzeb remontowych przedstawiona w tabeli numer 4 jest prowadzona w oparciu o protokotly

z dokonywanych okresowych przegladow budowlanych, potrzeb zglaszanych przez zarzadcg zasobu,

wnioski najemcéw oraz zakresy remontow zwolnionych lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia.

Strona 8 z 22



Tabela 4. Analiza potrzeb remontowych w latach 2021-2026

Potrzeby remontowe w tys. zl
L.p. Rodzaj robot
2021 | 2022 2023 2024 2025 2026

Remonty dachow, przewodow

1. _ _ B 100 175 120 100 140 0
kominowych i wentylacji

2. Docieplenie budynku + elewacja 0 60 90 80 50 180

3. Remonty klatek schodowych 8 12 13 10 7 0

4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej | 9 8 8 8 8 8

5. Remonty instalacji wod-kan 1 1 1 1 4 10
Dorazne remonty instalacji

6. grzewczych, w tym przestawianie pieca | 2 3 3 2 3 3
kaflowego

7. Remonty instalacji elektrycznych 2 2 2 2 2 2
Remonty lokali przeznaczonych do

8. ) ] 25 0 0 0 0 0
ponownego zasiedlenia

9. Remonty podtog 5 5 5 5 5 5

10. | Inne wydatki 8 15 10 0 0 0

Razem 160 281 252 208 219 208

2. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali na lata 2021-2026

Planowanie remontéw 1 modernizacji budynkow oraz lokali odbywa si¢ w oparciu o nastepujace zatozenia:

a.
b.

C.
d.
e.
f.

eliminacja zagrozenia bezpieczefstwa uzytkownikow lokali, osob trzecich oraz mienia,
usuwanie awarii,

remonty lokali realizowane na wnioski najemcow lokali,

roboty wynikajace z przeprowadzonych przegladow technicznych,

roboty w lokalach zwolnionych, niezbedne do wykonania przez ponownym zasiedleniem,

roboty w budynkach przejetych na wlasno§¢ gminy po uregulowaniu ich stanu prawnego.

Uwzgledniajac powyzsze zatozenia oraz dostgpng wysoko$¢ srodkow finansowych, plany remontow

i modernizacji budynkow oraz lokali na lata 2021-2026 przedstawia odpowiednio tabela numer 5.
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Tabela 5. Plan remontow i modernizacji budynkow na lata 2021-2026

Rok 2021 Szacunkowa
L.p. Adr nk
P dres budynku Rodzaj robot wartos¢ robot
1. ul. Ztotowska 8, 8A Wymiana poszycia dachowego 100 000,00 zt
5 Ferdynandowo 6 Odmalowanie klatek, u’zupeimenle ubytkow 8 000,00 zt
w tynku, naprawa schodow
ul. Sikorskiego 11
. Sikorskiego 5 . .. . .
3. llilac I“;)(len(l)zg? 3 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 9 000,00 zt
ul. 600-lecia 1
4, Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji wod-kan 1 000,00 zt
5. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne rem'on?y l.nStalaCJ i grzewezych, w 2 000,00 zt
tym przestawianie pieca kaflowego
6. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji elektrycznych 2 000,00 zt
7. | ul. Sienkiewicza 6a Kapitalny remont lokalu do ponownego | ,¢ o o ,4
zasiedlenia
: . . R 16 kt h wnioské
8. Wszystkie budynki w zasobie emont}.] P 0(? 0g we skladanych wnioskow 5 000,00 zt
przez najemcow
9. ul. Sportowa 21 Wykonanie nowego ogrodzenia i bramy 8 000,00 zt
Razem | 160 000,00 zi
Rok 2022 Szacunkowa
L.p. | Adr nk
P dres budynku Rodzaj robot wartos¢ robot
1 Plac Wolnodei 14 Wymiana poszycia dachowego — druga cze$¢ 50 000,00 zt
dachu
Wykonanie nowego poszycia dachowego,
2. ul. Wyrzyska 6 . . . 150 000,00 zt
ocieplenie + elewacja
3. ul. Sienkiewicza 6a Wykonanie ocieplenia + elewacja — Il etap | 35 000,00 zt
" ul. 6(_)O-IF,TCIa_1 Odmalowanie klatek, uzupeinlen}e ubytkow 12 000,00 z1
ul. Sienkiewicza 6a w tynku, naprawa schodow
5. Wszystkie budynki w zasobie Wymiana stolarki okiennej I‘erVEIIOWGJ - 8 000,00 zt
wedhug sktadanych wnioskow
6. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji wod-kan 1 000,00 zt
. . . Doraz instalacji h
7. Wszystkie budynki w zasobie orazne remonty. m?'ta ac]l grzeWezye, W | 4 000,00 zt
tym przestawianie pieca kaflowego
8. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji elektrycznych | 2 000,00 zt
9. Wszystkie budynki w zasobie Remonty podiog wg S.klada,nyCh whioskow 5 000,00 zt
przez najemcow
10. | Dzwierszno Mate 18 Rozbiorka budynku gospodarczego 15 000,00 zt
Razem | 281 000,00 z1
Rok 2023 Szacunkowa
L.p. | Adres budynku
P y Rodzaj robot wartos¢ robot
1. Plac Wolnosci 8 Wymiana poszycia dachowego 120 000,00 zt
2. ul. 600-lecia 1 Wykonanie ocieplenia + elewacja 90 000,00 zt
3. Dzwierszno Mate 18 Odmalowanie klatek, uzupetnienie ubytkow 13 000,00 z1

Dzwierszno Mate 15

w tynku, naprawa schodow
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Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej —

4. Wszystkie budynki w zasobie wedlug skladanych wnioskéw 8 000,00 zt
5. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji wod-kan 1 000,00 zt
6. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty_ m§tala_1q1 grzewczych, w 3 000,00 zt
tym przestawianie pieca kaflowego
7. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji elektrycznych | 2 000,00 zt
8. Wszystkie budynki w zasobie Remonty poditg wg S.ldada,nyCh whioskow 5 000,00 zt
przez najemcow
0. ul. Sportowa 21 Likwidacja piwnicy przy budynku 10 000,00 zt
Razem | 252 000,00 zi
Rok 2024 Szacunkowa
L.p. | Adres budynku Rodzaj robét warto$¢ robét
1. ul. Sikorskiego 5 Wymiana poszycia dachowego 90 000,00 zt
2. ul. Sikorskiego 5 Wykonanie ocieplenia + elewacja 80 000,00 zt
3. Dziegciarnia 16 Remont kominéw 10 000,00 zt
" Pla.c W.oln(.)sm 8 Odmalowanie klatek, uzupelmen}e ubytkow 10 000,00 1
Dziegciarnia 16 w tynku, naprawa schodow
5. Wszystkie budynki w zasobie Wymiana stolarki okiennej I‘erVEIIOWGJ - 8 000,00 zt
wedlug sktadanych wnioskow
6. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji wod-kan 1 000,00 zt
: . . Doraz instalacji h
Wszystkie budynki w zasobie orazne remonty. m?’ta act grzewezych, w 2 000,00 zt
tym przestawianie pieca kaflowego
8. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji elektrycznych | 2 000,00 zt
9. Wszystkie budynki w zasobie Remonty podiog wg S.ldada,nyCh whioskow 5 000,00 zt
przez najemcow
Razem | 208 000,00 z1
Rok 2025 Szacunkowa
L.p. | Adres budynku
P y Rodzaj robot wartos¢ robot
1. ul. Ferdynandowo 6 Wymiana poszycia dachowego 70 000,00 zt
2. ul. Sportowa 21 Wymiana poszycia dachowego 70 000,00 zt
iepleni k brka +
3. | Plac Wolnosci 14 Ocieplenie budynku od strony podworka | 5 0 ) 4
elewacja
" Dziegciarnia 17 Odmalowanie klatek, uzupelnlen}e ubytkow 7.000,00 1
w tynku, naprawa schodow
5 Dziegciarnia 17 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 8 000.00 71
. . . . V4
Wszystkie budynki w zasobie wedhug sktadanych wnioskow ’
6. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji wod-kan 4 000,00 zt
: . i Doraz ty instalacji h,
7. Wszystkie budynki w zasobie Orazne temonty st ?CJI grzewczych, w 3 000,00 zt
tym przestawianie pieca kaflowego
8. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji elektrycznych | 2 000,00 zt
9. Wszystkie budynki w zasobie Remonty poditg wg S.klada,nyCh whioskow 5 000,00 zt
przez najemcow
Razem | 210 000,00 z1
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Rok 2026 Szacunkowa
Lp. | Adres budynku Rodzaj robot warto$¢ robot
1. Plac Zwycigstwa 10 Ocieplenie budynku + elewacja 180 000,00 zt
i . . Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej —
2. wW Kk nk 1
szystkie budynki w zasobie wedlug skladanych wnioskéw 8 000,00 z
3. Plac Zwyciestwa 10 Kapitalny remont instalacji wod-kan 10 000,00 zt
4. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty_ métak_w] 1 grzewczych, w 3 000,00 zt
tym przestawianie pieca kaflowego
5. Wszystkie budynki w zasobie Dorazne remonty instalacji elektrycznych 2 000,00 zt
: i i R t 16 kt h wniosk
6. Wszystkie budynki w zasobie emonty podiog we S. ada,nyc WHIOSKOW 5 000,00 zt
przez najemcow
Razem | 208 000,00 zi

Prace stuzace przeciwdziataniu degradacji stanu technicznego zasobu komunalnego, realizowane beda
stosownie do mozliwosci finansowych Spoétki oraz Gminy Lobzenica, ktéore w peini nie pokrywaja
istniejacych w tym zakresie potrzeb. Niemniej jednak, z uwagi na potrzebe zapobiegania pogorszeniu stanu

technicznego budynkow 1 podnoszenia standardu poprzez dostosowanie do aktualnych warunkoéw

technicznych, konieczne sg dodatkowe wydatki inwestycyjne.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2021 — 2026

1. Planowana sprzedaz lokali

Do sprzedazy na rzecz najemcoOw przeznacza si¢ W kolejnych latach nastepujace lokale:

a. rok 2021:
Laczna ilos¢ lokali L, ) Ilos¢ lokali
Adres nieruchomosci . llos¢ I.Okah przeznaczonych
Komunalne | Socjalne wykupionych

do wykupu
ul. Ztotowska 28B 27 0 13 14
ul. Ztotowska 12 6 0 3 3
ul. Ztotowska 18 8 1 3 4
Plac Wolnosci 1 8 0 5 3
ul. Adama Mickiewicza 3, 3A 5 0 3 2
ul. Sobieskiego 3 4 0 3 1
ul. Sportowa 33 4 0 2 2
ul. Wyrzyska 3 5 0 1 4
ul. Wyrzyska 2 6 0 2 4
Rataje 13 7 1 5 1
Lacznie ilo$¢ lokali do sprzedazy 38
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b. rok 2022:

Laczna ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Ad i h Ci . . rzeznaczonych
S MCTUCROMOSCL Komunalne | Socjalne wykupionych P y
do wykupu
ul. Pawta Szczuki 1 2 0 1 1
Lacznie ilos¢ lokali do sprzedazy 1

c. rok 2023:

Laczna ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Adres nieruchomosci Komunalne | Sosialne wykupionyeh przeznaczonych
do wykupu
Dzwierszno Male 18 5 0 0 5
Dzwierszno Mate 15 2 1 0 1
Lacznie ilo$¢ lokali do sprzedazy 6

d. rok 2024:

Laczna ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Ad ieruch SCi . i rzeznaczonych
S THETHEROmOset Komunalne | Socjalne wykupionych P y
do wykupu
Koscierzyn Maty 42 1 0 0 1
Lacznie ilos¢ lokali do sprzedazy 1
e. rok 2025:

Laczna ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Ad ieruch Ci . . rzeznaczonych
15 CTUCROMOSEL Komunalne | Socjalne wykupionych P y
do wykupu
ul. Ztotowska 19 6 0 0 6
Lacznie ilos¢ lokali do sprzedazy 6

f. rok 2026:

Laczna ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Ilos¢ lokali

Adres nieruchomosci Komunalne | Socjalne wykupionych przeznaczonych
do wykupu
Dziegciarnia 16 2 1 0 2
Dziegciarnia 17 2 0 0 2
Lacznie ilos¢ lokali do sprzedazy 4
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IVV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady polityki czynszowej
Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zroznicowanych stawek czynszowych i ich dostosowania
w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwoli utrzymaé mieszkaniowy zasoéb gminy na dotychczasowym
poziomie. Spotka dazy do tego, aby dochody pochodzace z czynszow pokrywatly nie tylko koszty biezacego
utrzymania, ale zapewnity rowniez gromadzenie srodko6w na remonty i inwestycje.
W celu dostosowania wptywow z czynszéw do potrzeb zwigzanych z wiasciwag gospodarkg zasobem
mieszkaniowym, uwzgledniajac mozliwos$ci finansowe najemcoéw, wprowadza si¢ nizej wymienione zasady:
a. stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Lobzenicy
w oparciu o zasady okreslone ustawami i1 niniejszg uchwata,
b. zmiana stawek czynszu nastepowac bedzie raz w roku,
c. w latach 2021 — 2026 bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wzrasta¢ bedzie rocznie nie wiecej niz o 20% stawki obowiazujace;.
Stawki czynszu najmu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Lobzenica z wylaczeniem uméw najmu socjalnego sa ustalone
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa. Czynniki zmieniajace

stawke czynszu najmu przedstawia tabela numer 6.

Tabela 6. Wykaz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej

L.p. | Czynniki wplywajace na wysokos$¢ stawki czynszu Podwyzszajace Obnizajace
1. Potozenie budynku
1.1. w zabudowie zwartej + 5%
1.2. na wsi - 5%
2. Potozenie lokalu w budynku
2.1. parter +2%
2.2. I pigtro -1%
2.3. II pigtro - 2%
3. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
3.1 brak centralnego ogrzewania - 5%
3.2. brak wody biezacej - 10%
3.3. brak zbiorczej kanalizacji sanitarnej - 5%
3.4 brak instalacji gazowej -2%
3.5. brak toalety -5%
3.6. brak tazienki -5%
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4, Og6lny stan techniczny budynku

4.1. budynki z catkowitym ociepleniem $cian + 5%

4.2. budynki wybudowane po 2005 roku +5%

budynki  przeznaczone do Kkapitalnego
4.3. - 5%
remontu lub rozbiorki

2. Warunki obnizania czynszéw
Obnizki czynszu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach bgdg stosowane, gdy podstawowa stawka
czynszu przekroczy 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie wielkopolskim.
Wysokos¢ dochodu uzasadniajagcego stosowanie obnizek czynszu, jak i ich zroznicowanie okresla uchwata
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu:

a. 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym — obnizka 5%

b. 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym — obnizka 5%

V.  Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2026

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy w stosunku do lokali stanowigcych wlasno$¢
lub pozostajacych w posiadaniu  samoistnym gminy sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej

I Mieszkaniowej w Lobzenicy Sp. z 0.0. na podstawie zawartej umowy o zarzadzanie nieruchomos$ciami.

Zarzadzanie odbywa si¢ w sposob polegajacy na podejmowaniu czynnosci obejmujacych m.in. utrzymanie
nalezytego stanu technicznego zasobu, organizowanie i prowadzenie remontéw, konserwacje biezaca sieci
instalacyjnej, obsluge finansowo-ksiggowa zarzadzanie zasobu, wykonywanie czynnosci prawnych, w tym
zawieranie, wypowiadanie i rozwigzywanie umow, przygotowanie postepowan windykacyjnych, a takze

inne czynnosci okreslone w umowie.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Lobzenic Sp. z 0.0. zobowigzany jest do wykonywania
swoich czynnosci zarzadzania z nalezytg staranno$cig oraz do kontroli nad prawidtowoscig realizacji umow
zawartych z osobami trzecimi, a takze ochrony interesow gminy w toku realizacji powierzonych zadan

1 czynnosci.
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Zmiany w systemie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2026 beda wynikaé
z systematycznego monitorowania wykonanych zadan i zmierza¢ m.in. do:

a. statego podnoszenia standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow,

b. skuteczniejszej kontroli i zwigkszania efektywnosci gospodarowania majatkiem gminy,

C. obnizenia kosztéw eksploatacji lokali poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontow

i modernizacji.

Przyjety model zarzadzania zasobem zapewnia pelne wykonywanie funkcji wilascicielskich przez Gming
Lobzenica wobec swoich nieruchomos$ci i pozwala na zachowanie cigglosSci zarzadzania. Wobec tego,

Gmina Lobzenica nie przewiduje zmian w sposobie zarzgdzania lokalami mieszkaniowymi.

VI. Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2026 beda Srodki
uzyskiwane z wptywow za najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Srodki finansowe przeznaczone na gospodarke mieszkaniowa pochodzi¢ beda rowniez z:

a. dotacji z budzetu Gminy LobzZenica,

b. przychodow z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych,

C. zrodet zewnetrznych.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i1 Mieszkaniowej w Lobzenicy Sp. z o.0., jako Zarzadca zasobu
komunalnego nie otrzymuje $rodkéw pienigznych z tytutu sprzedazy budynkéw mieszkalnych i1 lokali

mieszkalnych. Srodki te w 100% trafiaja do budzetu Gminy Eobzenica.

VII. Wysoko$¢ kosztow w latach 2021 — 2026, z podzialem na Kkoszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Kkoszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne.

Z utrzymaniem budynkow mieszkalnych zwigzane s3 wymienione ponizej koszty, ktorych prognozowang
wysoko$¢ zestawiono w tabeli 7 — warto$ci podane w tysigcach ztotych.

Jako podstawe obliczen przyjeto koszty poniesione faktycznie w 2020 roku oraz dziatania zawarte w Tabeli
numer 4. Zalozono, ze powierzchnia zasobu bedzie ulega¢ stopniowemu zmniejszeniu, W sposob
przedstawiony w pierwszym rozdziale, natomiast koszty w oparciu o prognozowane podwyzki beda

systematycznie wzrastac.
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Tabela 7. Prognozowana wysokos$¢ naktadow finansowych w latach 2021-2026 w tysigcach ztotych

Rok
L.p. | Rodzaje kosztow
2021 2022 2023 2024 2025 | 2026
1. Koszty biezacej eksploatacji 108 111 139 141 128 138
2. Koszty remontéw 33 46 42 28 29 28

Koszty modernizacji budynkéw 1 lokali
3. ) ) 125 235 210 180 190 180
oraz inwestycje

Koszty  zarzadu  nieruchomos$ciami,
4. ktérych gmina jest jedynym | 75 75 75 95 95 95

wlascicielem

Koszty  zarzadu  nieruchomos$ciami
5. wspolnymi, ktorych gmina jest jednym | 44 44 44 66 66 66

ze wspotwiascicieli

Koszty ponoszone we wspdlnotach, w
6. ktérych gmina posiada lokale, a Spotka | 2 0 0 0 0 0

nie jest zarzadcg — sktadki remontowe

RAZEM 387 511 510 510 508 507

Strukture wydatkow ilustruje rysunek numer 3.
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Rysunek 3. Struktura wydatkéw na zasoby mieszkaniowe w poszczegdlnych latach

600

500

400

300

200

100

2021 2022 2023 2024 2025 2026

B Koszty ponoszone we wspdlnotach, w ktérych gmina posiada lokale, a Spétka nie jest zarzadcg — sktadki remontowe
M Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli

B Koszty zarzgdu nieruchomosciami, ktorych gmina jest jedynym wtascicielem

1 Koszty modernizacji budynkdw i lokali oraz inwestycje

M Koszty remontow

B Koszty biezgcej eksploatacji

Tabela 8. Prognozowane naktady finansowe i ich finansowania w latach 2021-2026

Prognozowane
Prognozowane i )

Laczna prognozowana wysokos¢ finansowanie
Rok przychody z czynszéw

nakladow finansowych w tys. zt z budzetu gminy

w tys. zl
w tys. zt

2021 387 362 25
2022 511 361 150
2023 510 360 150
2024 510 360 150
2025 508 358 150
2026 507 357 150
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Analizujac tabele 8 widaé, ze potrzeby finansowe na lata 2021 — 2026 sa znacznie wigksze, anizeli
prognozowane przychody z czynszow, w zwigzku z czym, niezbedne jest finansowanie z budzetu Gminy
Lobzenica, aby moc modernizowaé budynki w zasobie. Prognozowane przychody z czynszow uwzgledniaja

realizacje¢ planowanych sprzedazy lokali.

VIIIl. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lobzenica

1. Niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
Na lokale zamienne przeznacza si¢ lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz lokale wynajete na ten cel

od innych podmiotdw.

Lokale zamienne zapewnia si¢ dla lokatoréw lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych

do rozbiorki ze wzglgdu na zty stan techniczny oraz na czas prowadzenia wymaganej naprawy.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow i napraw
lokali, wigzacych si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania

remontow i1 napraw.

2. Planowana sprzedaz lokali
Do sprzedazy na rzecz najemcodw przeznacza si¢ lokale w budynkach wymienionych w rozdziale III, punkt 1
Programu. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali uwzglgdnia fakt wystepowania na terenie gminy Lobzenica

duzego zapotrzebowania na wynajem mieszkalnych lokali komunalnych.

3. Likwidacja lokali niesamodzielnych
W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, podejmuje si¢ dziatania
ukierunkowane na likwidacje lokali niesamodzielnych poprzez:

a. scalanie lokali, w ktorych lokatorzy korzystaja ze wspdlnych pomieszczen,

b. podzial i modernizacje lokali,

c. kierowanie najemcoéw lokali niesamodzielnych do innych lokali 1 tworzenie w ten sposob lokali

samodzielnych.
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4. Warunki zamiany lokali
Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest:
a. zachowanie przez najemcow lokali, po dokonanej zamianie, metrazu lokalu nie mniejszego niz 5 m?
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

b. pisemna zgoda najemcow i whascicieli lokali majacych by¢ przedmiotem zamiany.

Szczegdbtowe warunki dokonywania zamian lokali okresla uchwata Rady Miejskiej Gminy Lobzenica
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

t.obzenica.

5. Podejmowanie dzialan zapobiegajacych powstawaniu zaleglo$ci czynszowych
Spotka prowadzi dziatania majace na celu przeciwdziatanie powstawaniu zaleglosci czynszowych
oraz na rzecz zmniegjszenia zagrozenia utraty tytulu prawnego do lokalu przez osoby znajdujace
si¢ W trudnej sytuacji zyciowej. W tym celu umozliwia si¢ ratalng splatg¢ zaleglosci. Niezaleznie
od instrumentéw umozliwiajacych zmniejszanie zadtuzenia z tytulu wynajmowania lokalu mieszkalnego
funkcjonuja réwniez narzedzia umozliwiajace zmniejszenie optat za lokal takie jak: dodatek mieszkaniowy,

zamiana lokalu na mniejszy.

6. Dzialania w zakresie rewitalizacji
Rewitalizacja ma na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych na obszarze objetym
programem rewitalizacji 1 obejmuje rd6zne wymiary zycia spotecznego. W ramach rewitalizacji zasobu, beda
podejmowane dziatania obejmujace:

a. zmian¢ sposobu ogrzewania tj. likwidacje piecow weglowych 1 ich zastgpieniu ekologicznym
zrodiem ciepta,

b. podniesienie standardu zamieszkiwania poprzez modernizacj¢ budynkow i mieszkan polegajace
na remontach dachu, instalacji, klatek schodowych, elewacji, wykonaniu izolacji
przeciwwilgociowej §cian, niejednokrotnie roéwniez likwidacje wspdlnych sanitariatow znajdujacych
si¢ poza lokalami mieszkalnymi 1 wykonanie ich w obrgbie mieszkan w miar¢ posiadanych
mozliwos$ci technicznych;

c. poprawg funkcjonalno$ci podworek przy budynkach poprzez wykonanie odwodnienia, utwardzenia

terenu, nawierzchni dojazdow.
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7.

Pozostale dzialania

Pozostale dziatania, ktére bedg miaty wpltyw na poprawe gospodarki mieszkaniowe;j:

a.

zawieranie umoéw na wykonanie remontéow lokali na catkowity lub czesciowy koszt przysztych
najemcOw W sytuacji wyczerpania w danym roku budzetowym $rodkoéw finansowych na remonty
lub z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

przeznaczenie zwolnionych lokali, ktoérych remont jest nieuzasadniony ekonomicznie
na pomieszczenia wykorzystywane w celu ztozenia rzeczy ruchomych w ramach wykonywanych
przez komornika czynnos$ci opréznienia lokali;

przeznaczenie do sprzedazy budynkow, ktorych wszystkie lokale zostaty zwolnione;

rozszerzenie zasiggu wykorzystywania istniejgcych zasobow lokalowych do osiggnigcia celow
pomocy spolecznej (piecza zastepcza, mieszkania chronione, programy wsparcia), na zasadach
przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej i ustawie 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej;

zawieranie uméw o adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne zgodnie z zasadami
i trybem okre$lonym w zarzadzeniu Burmistrza;

w uzasadnionych przypadkach zawieranie uméw najmu socjalnych lokali w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z2020r. poz.611 zpdzn. zm.) natozyla na Rade Miejska obowigzek uchwalenia
"Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy" (na co najmniej 5 lat).

Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
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