UCHWALA NR XXVI1/233/21
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 12 lutego 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy LobzZenica

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.) uchwala
si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lobzenica, ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy.
§ 2. Przepisy niniejszej uchwaly maja zastosowanie do lokali wynajmowanych przez wynajmujacego
z przeznaczeniem na podnajem, chyba ze przepisy niniejszej uchwaly stanowia inacze;j.
Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 3. 1. Gmina Lobzenica zgodnie z ustawa zapewnia lokale na czas nieoznaczony oraz oznaczony osobom
do tego uprawnionym.

2. Prawo do ubiegania si¢ o lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy t.obzenica
przystuguje cztonkom wspdlnoty samorzadowej Gminy tobzenica zamieszkujagcym na terenie Gminy
Lobzenica, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ispelniajg kryterium dochodowe,
o ktorym jest mowa w § 4 lub § 5.

3. W celu racjonalnego i efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego dopuszcza si¢
wynajem czgséci lokalu z przeznaczeniem na lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego, przy jednoczesnym
zapewnieniu najemcom dostepu do pomieszczen sanitarnych 1 kuchni.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. Najem lokali na czas nieoznaczony, stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy moze nastgpi¢ na rzecz
0s0b, ktérych sredni miesieczny dochdd nie przekracza:

1) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego - 150 % kwoty najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego - 100 % kwoty najnizszej emerytury na czionka
gospodarstwa wieloosobowego.

§ 5. Najem lokali socjalnych moze nastagpi¢c na rzecz osob, ktorych S$redni miesieczny dochod
nie przekracza:

1) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego - 100% kwoty najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego - 75% kwoty najnizszej emerytury na czlonka
gospodarstwa wieloosobowego.

§ 6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania obnizki czynszu dla lokali oddanych w najem w przypadku,
gdy $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Dochod, o ktorym mowa w § 41§ 5, ustala sie zgodnie z definicja dochodu okre$long w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 z p6zn. zm.).
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Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym, w ktorym na jedng uprawniong osobe przypada mniej
niz 5 m? powierzchni pokoi lub w gospodarstwie jednoosobowym mniej niz 10 m? powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu w gospodarstwie wieloosobowym o0s6b zaliczonych do znacznego stopnia
niepetnosprawnosci, w ktorym na jedng osobe przypada mniej niz 10 m?> powierzchni pokoi lub
w gospodarstwie jednoosobowym mniej niz 15 m? powierzchni pokoi.

2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku gdy najemca lokalu posiada zaleglo$ci w oplatach za
uzywanie lokalu, chyba ze zawarto porozumienie w sprawie sptaty naleznos$ci, ktore jest realizowane.

3. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega w szczegdlnosci na:
1) dostarczeniu lokalu o wigkszej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej,
2) lokalu o wyzszym standardzie,
3) lokalu na nizszej kondygnac;ji,
4) lokalu samodzielnego, w migjsce lokalu ze wspdlng uzywalnoscig przedpokoju, tazienki lub WC.

§ 9. Decyzje o przekwalifikowaniu lokalu na lokal przeznaczony do oddania w najem socjalny, badz lokalu
przeznaczonego do oddania w najem socjalny na lokal mieszkalny (w przypadku podwyzszenia standardu
takiego lokalu) podejmuje Burmistrz Lobzenicy.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 10. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalneg o na czas nieoznaczony i umowy
najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetiajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) zostaly pozbawione lokalu z powodu kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych
zdarzen losowych,

2) zamieszkuja w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbiorki lub catkowitego remontu,

3) osobom posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci w rozumieniu przepisoOw ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych
(Dz. U. 22020 r. poz. 426 z pdzn. zm.),

4) zamieszkuja wspolnie z osobami zaliczonymi do znacznego stopnia niepelnosprawnosci,

5) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe itrudng sytuacjg
materialna,

6) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu,
7) sa najemcami lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lobzenica, w przypadku gdy:

a) osobom, ktérym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta, a ktore speiniajg ustawowe warunki do
przedhuzenia umowy najmu socjalnego lokalu z art. 23 pkt 2 i 3 ustawy,

b) nastepuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktérym zamieszkuja,
¢) dalsza eksploatacja albo remont budynku lub lokalu, w ktérym zamieszkuja sg niecoptacalne,

d) budynek Iub lokal w ktorym zamieszkuja jest przeznaczony do modernizacji, remontu, rozbiorki,
renowacji,

e) umowa podnajmu lokalu, o ktorym mowa w § 3 wygasla, a osoby spetniaja kryterium dochodowe
okreslone w § 4 lub § 5 niniejszej uchwaty,

8) za ktorymi przemawiajg szczegolne wzgledy spoteczne wynikajace z ich sytuacji zyciowej spowodowane;j
przemoca w rodzinie lub potrzeba ochrony macierzynstwa,

9) osobom bezdomnym w rozumieniu przepisOw ustawy o pomocy spotecznej, w przypadku ostatniego
meldunku na terenie Gminy L.obzenica,
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10) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, stuzacego zaspakajaniu
potrzeb mieszkaniowych,

11) opuszczajagcym rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka praz placowki opiekunczo-wychowawcze na
skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byla Gmina Lobzenica, pod warunkiem, ze
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu wystapia do ukonczenia 25 roku zycia.

§ 11. Zawieranie umoéw najmu socjalnego lokali, umoéw najmu lokali mieszkalnych nastepuje
w miare posiadania przez wynajmujacego wolnych lokali.

§ 12. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczegdlng sytuacje rodzinno-mieszkaniowa
wnioskodawcy badz szczegolne okolicznosci sprawy, Burmistrz L.obzenicy moze zmieni¢ kolejnos¢ zawierania
uméw, o ktorych mowa w § 10, po uprzednim poinformowaniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 13. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest:

1) zachowanie przez najemcoéw lokali, po dokonanej zamianie, metrazu lokalu nie mniejszego niz 5 m?
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) pisemna zgoda najemcow 1 wiascicieli lokali majacych by¢ przedmiotem zamiany.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 14. 1. Wniosek w sprawie zawarcia umowy najmu oraz najmu socjalnego lokalu, wnioskodawca sktada
na obowigzujacym formularzu w sprawach mieszkaniowych.

2. Wnioski, o ktéorych mowa w ust. 1, podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem kompletnosci.

3. W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, z pouczeniem, ze nieusuni¢cie brakéw wnioskoOw w terminie
oznaczonym Ww wezwaniu, spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. Jezeli we wniosku
nie wskazano adresu wnioskodawcy inie ma mozno$ci ustalenia tego adresu na podstawie posiadanych
danych, wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy tobzenica o istotnych
zmianach majacych wplyw na rozpatrzenie wniosku (w tym: zmiang miejsca zamieszkania, sytuacji materialnej
lub rodzinnej).

5. Wnioski o najem, rozpatruje si¢ w oparciu o kryteria przyjete w niniejszej uchwale w celu ustalenia
uprawnien wnioskodawcow do zawarcia umowy najmu.

6. W przypadku nie spelienia kryteriow kwalifikujacych, wynikajacych z niniejszej uchwaty, Burmistrz
Lobzenicy stwierdza brak zasadnos$ci oczekiwania na wykazie w celu zawarcie umowy najmu z zasobu
mieszkaniowego Gminy Lobzenica.

7. W przypadku wnioskodawcoéw ubiegajacych si¢ o najem lokalu, wobec ktérych toczy sie postepowanie
sagdowe w sprawie mieszkaniowej, rozpatrzenie wniosku zostaje odroczone do czasu zakonczenia postgpowania
sadowego, natomiast w przypadku wydanego prawomocnego orzeczenie sadowego sprawa rozpatrywana jest
wylacznie na podstawie orzeczenia sagdowego.

8. Po wstepnej weryfikacji Burmistrz przekazuje wnioski powotanej przez siebie Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

9. Wyznaczeni przez Burmistrza LobzZenicy czlonkowie Spolecznej Komisji Mieszkaniowej dokonuja
oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych o0s6b wnioskujacych oraz objetych wnioskiem poprzez
przeprowadzenie wizji w miejscu zamieszkania wnioskodawcy. Uniemozliwienie Iub brak zgody
wnioskodawcy na przeprowadzenie wizji oznacza niespelnienie kryteriow uchwaty.
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10. Na podstawie zlozonych wniosk6éw 1 opinii z przeprowadzonej wizji Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
dokonuje oceny wnioskdéw 1 wskazuje osoby uprawnione do zawarcia najmu.

§ 15. 1. Burmistrz Lobzenicy sporzadza corocznie w terminie do 30 kwietnia kazdego roku liste¢ osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego oraz najmu socjalnego lokalu.

2. Projekt listy o ktorym mowa w ust.1 przygotowuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

3. Lista osob, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 podawane s3 do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie,
na okres jednego miesigca, na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego Gminy Lobzenica.

4. W przypadku znacznego opoOznienia w danym roku w realizacji listy oséb zakwalifikowanych do
poprawy warunkéw zamieszkania, Burmistrz Lobzenicy moze odstapi¢, po zasi¢gnigciu opinii Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej, od sporzadzenia listy na kolejny rok.

5. Bezposrednio przed zawarciem umowy, dochdéd osoby ujetej na liscie zostanie ponownie sprawdzony
w celu zweryfikowania czy spelnia obowigzujace w niniejszej uchwale kryterium dochodowe.

§ 16. 1. Spoteczng Komisjg Mieszkaniowa w liczbie 5 os6b powotuje, w drodze zarzadzenia Burmistrz
Lobzenicy, ktory jednoczesnie okresla jej sktad osobowy, wyznacza przewodniczacego oraz ustala regulamin
pracy komisji.

2. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza przedstawiciele Rady Miejskiej w Lobzenicy
liczbie trzech osob, Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Lobzenicy w liczbie jednej osoby,
Urzedu Miejskiego Gminy Lobzenica w liczbie jednej osoby.

3. W pracach Spotecznej Komisji Mieszkaniowe] uczestniczy pracownik merytoryczny Urzedu Miejskiego
Gminy Lobzenica.

4. W celu zasiegnigcia opinii Spoteczna Komisja Mieszkaniowa moze zaprasza¢ na swoje posiedzenie
przedstawiciela jednostki zarzadzajacej i administrujacej lokalami gminnymi.

5. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sprawujg powierzong im funkcj¢ nieodptatnie.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 17. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta zosobami peoletnimi, ktére pozostaly
w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, jezeli facznie spetnione sg nastepujace warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly z najemcg w lokalu i prowadzily z nim wspélne gospodarstwo domowe;
2) osoby te nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu;

3) osoby te spelniaja okreslone w§ 41§ 5uchwaly kryteria zawarcia umowy najmu lokalu na czas
niecoznaczony lub lokalu socjalnego;

4) nie mogg w inny sposob zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.

2. Przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1, rozumie si¢ dzieci najemcy i jego malzonka, wstepnych najemcy,
inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osobe ktora
pozostawata faktycznie z najemca we wspdolnym pozyciu.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie art.691
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.), oraz osoby, ktore
nie spetity przestanek okre§lonych w ust. 1, zobowigzane sg lokal opusci¢ w terminie 3 miesigcy od daty
$mierci najemcy badz opuszczenia lokalu przez najemce.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. 1. Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lobzenica, wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych 0so6b niepelnosprawnych, zostaty
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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2. Lokal wskazany osobom niepetlnosprawnym winien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby tych osob
wynikajagce zrodzaju niepetnosprawno$ci, ze szczegdélnym uwzglednieniem oséb niepelnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim lub ktérych niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w odrgbnym
pokoju.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 19. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lobzenica na wykonanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w stawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej, rozpatrywane beda kazdorazowo przez Burmistrza fobzenicy po zasiggnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 11.
Inne postanowienia

§ 20. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu moze zosta¢
zawarta z osobami, ktore:

1) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu z powodu zaleglosci czynszowych, pod warunkiem sptaty
zadluzenia przed wszczeciem postepowania eksmisyjnego;

2) dokonaly za zgoda wynajmujacego, powigkszenia wynajmowanego lokalu przez jego rozbudowe -
dotychczasowa umowa najmu ulega zmianie.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc uchwata nr [X/48/2011 Rady Miejskiej w Lobzenicy zdnia 30 maja 2011,
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lobzenica (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2011 r. Nr 111 poz. 3879).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Antoni Kapeja
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z p6zn. zm.)
gmina zobowigzana jest do uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy. Uchwalenie przedmiotowych zasad pozwoli na prawidlowe gospodarowanie gminnym
zasobem mieszkaniowym.

Biorac powyzsze pod uwage przyjecie proponowanych zmian jest uzasadnione dla zapewnienia
prawidlowego zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.
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