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UCHWALA NR XL1/341/18
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY
z dnia 30 stycznia 2018 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta LobzZenica — rejon ul. Targowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 2232), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566),

Rada Miejska w Lobzenicy

uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta L.obzenica — rejon

ul. Targowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od zachodu droga faczaca ul. Mickiewicza z droga

na Kruszki, od potnocy droga taczaca ul. Targowa z wyznaczong droga od zachodu miasta, od

péinocnego - wschodu teren kolei waskotorowej, od poludniowego - wschodu tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, od potudnia pas drogowy drogi z Lobzenicy do wsi

Kruszki, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Targowej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta fL.obzenica — rejon ul. Targowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Targowej, stanowigce

zalacznik nr 4 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
I)tereny i obiekty podlegajace ochronie wymagajace ustalenia granic i sposobow zagospodaro-
wania, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
3) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;
4) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.

4. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala sig:
6) szczegodlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;
8) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,

9) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

3. Na obszarze objetym planem wystepuje obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina t.obzonki

i Bory Kujanskie”, oznaczony na rysunku.

§3. Dla zapewnienia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzieé, ktorych oddziatywanie nie spo-
woduje przekroczenia standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wilasciwe zagos-

podarowanie terenow.

§4.1. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowa-
nia, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, niewystgpujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany kierunek gtownej kalenicy dachu;

6) zielen szpalerowa;

7) obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie”;

8) zasada ksztaltowania zabudowy.



5. Pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi a obowigzujagcymi liniami zabudowy,
0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, mogg znajdowac si¢ tylko jednokondygnacyjne partie wejsciowe do
budynkéw, w tym obudowane, ryzality, wykusze, balkony, zadaszenia, schody wejsciowe, itp.
zewnetrzne czesci budynku, niezaliczone do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego.

6. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4,
nalezy rozumie¢ linie ograniczajace sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury

brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

7. Przez wymagany kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 5, nalezy rozumie¢ ksztalttowanie przewazajacej w budynku potaci dachowej i jej kalenicy,
zgodnie z rysunkiem.

8. Przez zasade ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, nalezy rozumied
sytuowanie budynku w odlegtosci nie wigkszej niz 5,0 m od wyznaczonych nieprzekraczalnych

linii zabudowy. Ustalenie obowiazuje na dlugosci zaszrafowanego paska, wg rysunku.

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku — MNu;
4)tereny zabudowy ustugowej, 0znaczenie na rysunku — U;
5) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem produkcyjnej, oznaczenie na rysunku — U/P;
6) teren zabudowy zagrodowej, oznaczenie na rysunku — RM;
7) tereny zieleni objete forma ochrony przyrody, oznaczenie na rysunku — ZN;
8) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
9) teren rolniczy, oznaczenie na rysunku — R;
10) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
11) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
12) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
13) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,;
14) teren droég wewnetrznych i parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp;
15) tereny komunikacji kolejowej, oznaczenie na rysunku — KK.

9. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zagospo-

darowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.



§6.1. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych
i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, dla ktérych wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia
na budowg, zglaszanie ich do wiasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa
lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, pod
warunkiem uzyskania stosownej zgody.

10. Na wyznaczonych terenach, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 3 1 6, zgodnie
Z przepisami o srodowisku, ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu), jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenu zabudowy zagrodowej (RM), jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

Rozdziat 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady

ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obejmujacych tereny MN1
i MN2, ustala sig:
1) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz maksymalnie dwoch budynkéw garazowo - gospodarczych;
2)obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z obowiazujaca
linig zabudowy, o ile zostata oznaczona na rysunku;
3)wysokos$¢ budynku mieszkalnego nieprzekraczajaca 9,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja
nadziemna z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
4)wysokos¢ budynkéw garazowo - gospodarczych nieprzekraczajacg 6,0 m od poziomu terenu,
| kondygnacja nadziemna z dachem stromym;
5) dach:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — stromy o symetrycznym uktadzie potaci da-
chowych i1 nachyleniu nie mniejszym niz 30°,
b) budynkow garazowo - gospodarczych — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dacho-
wych 1 nachyleniu nie mniejszym niz 20°%
6) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod

zewnetrznych parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 12%);



7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%);

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

9) obowiazkowe zapewnienie na kazdej dziatlce budowlanej, niezbednej ilosci miejsc parkin-

gowych, nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie.

§8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu), obejmujacych

tereny MNul i MNu2, ustala si¢:

1) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jednego budynku garazowo-gospodarczego i jednego budynku ustugowego;

2) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z obowigzujaca
linig zabudowy lub zasadg ksztaltowania zabudowy, o ile zostaty oznaczone na rysunku;

3) mozliwos¢ zagospodarowania nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego jako funkcji ustugowe;;

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nieprzekraczajaca 9,0 m od poziomu te-
renu, | kondygnacja nadziemna z dachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

5) wysokos$¢ budynku ustugowego i budynku garazowo — gospodarczego, nieprzekraczajacg
6,0 m od poziomu terenu, dach stromy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

6) dach:
¢) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — stromy o symetrycznym uktadzie potaci da-

chowych i nachyleniu nie mniejszym niz 30°;
d) budynkéw garazowo - gospodarczych oraz budynkow uslugowych — stromy o symetrycz-
nym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu nie mniejszym niz 20°

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod ze-
wnetrznych parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 12%;

8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewn¢trznym obrysie przegrod ze-
wnetrznych parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

10) obowigzkowe zapewnienie na kazdej dzialce budowlanej, niezbednej ilosci miejsc parkin-
gowych, nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW, ustala si¢:

1)sytuowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, oraz w szczeg6lnosci: garazy,



obiektow matej architektury i1 zieleni, dojazdéw 1 parkingéw, obiektow infrastruktury
technicznej;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod
zewngtrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw, mierzona po zewn¢trznym obrysie przegrod
zewngtrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 25%;

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — do 13,0 m od poziomu terenu, Il lub Il kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

6) dach budynku mieszkalnego stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyle-
niu nie mniejszym niz 20°;

7) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 1,0 m nad terenem,;

8) wysokos$¢ garazy, budynkow infrastruktury technicznej np. stacji trafo — do 5,0 m, | kondy-
gnacja nadziemna z dachem ptaskim o nachyleniu potaci dachowych do 15

9) obowiazek zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych na dzialce budowlanej,

W ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

§10. Dla terenu zabudowy zagrodowej - RM (stanowigcego integralng czes¢ istniejacego poza
planem gospodarstwa rolnego), ustala sig:

1) mozliwos¢ sytuowania zabudowy, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

3) wysokos¢ budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — do 9,0 m od poziomu terenu,
IT kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem
stromym,;

4) wysokos¢ pozostatych budynkow — do 12,0 m od poziomu terenu z dachem stromym;

5) dach budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej:

e) stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
f) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 35°;

6) dach pozostatych budynkow - stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i
nachyleniu nie mniejszym niz 20°;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod
zewngetrznych parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy



(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewngtrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
9) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych, w iloSci nie mniejszej niz
jedno miejsce na jedno mieszkanie oraz dla pojazdéw i maszyn stuzgcych produkcji rolnicze;j

nie mniej niz 2 miejsca na dziatce budowlane;.

§11. Dla terenow zabudowy ustugowej (U), obejmujacych tereny: U1, U2, U3 1 U4, ustala sig:
1)zachowanie istniejgcej zabudowy w tym mieszkaniowej na terenie Ul; dla istniejacych
budynkéw z dachami plaskimi mozliwo$¢ nadbudowy o dach stromy, o nachyleniu potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°;

2) sytuowanie budynkéw ustugowych, magazynowych, gospodarczo — garazowych; zakaz
rozszerzania funkcji mieszkaniowej (sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych);

3) wysokos¢ budynkéw — do 10,0 m od poziomu terenu, z dachem stromym;

4) dach stromy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewngtrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewngtrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%);

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

8) obowiazuje zapewnienie, na wyznaczonym terenie, niezbednej iloSci miejsc parkingowych,
nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce
parkingowe na 200,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) obstuge komunikacyjng od strony publicznych drég dojazdowych KD-D.

§12. Dla terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem produkcyjnej — U/P, ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy w tym mieszkaniowej; zakaz rozszerzania funkcji miesz-
kaniowej (sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych);

2) sytuowanie zabudowy o funkcji ustugowej; mozliwos¢ lokalizowania zabudowy produkcyj-
nej na obszarze nie wickszym niz 50% lacznej powierzchni zabudowanej dziatki budowal-
nej;

3) wysokos¢ budynkow — do 15,0 m od poziomu terenu (nie dotyczy urzadzen technicznych),
ilo$¢ 1 wysoko$¢ kondygnacji wynikajagca z wymagan technicznych zwigzanych z funkcja

obiektu; w przypadkach technologicznie uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizowanie bu-



4)
5)

6)

7)

dowli (o wyznaczonej funkcji terenu) nie wyzszych niz 49,0 m nad poziom terenu z wyla-
czeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

dowolng geometri¢ dachow;

minimalng 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewn¢trznym obry-
sie przegrod zewngtrznych parteru budynku) w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej — od 5% do 40%;

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 15%;

zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum 1 miejsce parkingowe na
3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce parkingowe na 200,0 m? powierzchni uzytkowe;j

obiektéw ustugowych i produkcyjnych.

§13. Tereny komunikacji kolejowej KK obejmuja:

1) tereny komunikacji kolejowej waskotorowej — KK1, dla ktérych ustala si¢ sytuowanie

obiektéw zgodnie z ustawg o transporcie kolejowym; nie lokalizuje si¢ budynkow;

2) tereny komunikacji kolejowej waskotorowej — KK2 i KK3, dla ktorych ustala si¢ sytuowanie

obiektow zgodnie z ustawg o transporcie kolejowym oraz pas drogowy przejazdu publicznej,
gminnej drogi dojazdowej (KK2) i publicznej, gminnej drogi lokalnej (KK3) przez teren

kolejowy; nie lokalizuje si¢ budynkow.

§14.1. Dla teren6w zieleni obj¢tych forma ochrony przyrody (ZN) oraz terenow zieleni (Z),

ustala si¢ ksztattowanie zieleni, sytuowanie przej$¢ pieszych, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury; nie lokalizuje si¢ budynkow; minimalny udzial

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 80%.

11. Dla terenu rolniczego (R), stanowiacego integralng cze$¢ terenéw upraw polowych

(obszar poza planem), ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej. Na terenie rolniczym majg zastosowanie przepisy o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych.

§15.1. Tereny publicznej komunikacji obejmuja:

1)
2)
3)

teren gminnej drogi zbiorczej (KD-2);
teren gminnej drogi lokalnej (KD-L);
tereny gminnych drég dojazdowych (KD-D).

2. Pozostate tereny komunikacyjne obejmuja:



1) tereny drog wewnetrznych (KDW);
2) teren drog wewnetrznych i parkingdow (KDWp).

3. Dla drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku KDW, ustala si¢:
1) szerokos¢ pasa drogowego — wg rysunku;
2) sytuowanie w pasie drogowym sieci uzbrojenia podziemnego, o§wietlenia i zielent;

3) mozliwos¢ sytuowania drogi bez wyodrebnienia chodnika.

4. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,

na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§16. Ochrong sSrodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) docelowe peine techniczne uzbrojenie terenu, zgodnie z zasadami zawartymi w §18, z

zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

2) ustalenia dotyczace standardow ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikéw powierzchni

biologicznie czynnych;

3) gminny system odbioru odpadéw z zastosowaniem przepisOw o odpadach oraz utrzymaniu

czystos$ci 1 porzadku w gminach;

4) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzigé, ktore uwzgledniaja wymagania
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed
halasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

5) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdziatl 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej

§17.1. Obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem zapewnia gminna publiczna droga
zbiorcza KD-Z, w powigzaniu z drogg wojewodzka (ul. Wyrzyska - teren poza planem) istniejagcym
I projektowanym uktadem gminnych: lokalnej drogi publicznej (KD-L) i gminnych, dojazdowych
drog publicznych (KD-D) oraz z drogami wewngtrznymi (KDW).

2. Na terenie planu wyznacza si¢ uklad drég lokalnej, dojazdowych i wewngtrznych
zapewniajacy obsluge wyznaczonych terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych

I ustugowych oraz ustugowo-produkcyjnych.



§18. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i moderni-
zacji systemow infrastruktury techniczne;j:
1)zbiorowe zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowe;;
2)zasilanie w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
3)zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych — poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — poprzez gminng sie¢ kanalizacji deszczowej,
w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci gminnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan indywidualnych, spelniajacych wymagania przepisow odrebnych, w tym
przepisOw o Srodowisku;
5)zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych systemow grzewczych spelniajacych
wymagania programu ochrony powietrza, z zastosowaniem paliw i urzadzen charakteryzu-
jacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi;
6) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;
7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow oraz innych
urzadzen tacznos$ci publicznej;
8) gromadzenie segregowanych odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz
ich dalsze zagospodarowanie i wywoz przez koncesjonowanego przewoznika, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5

Przepisy koncowe
§19. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowiaca podstawe
do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§20. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi LobzZenicy.

§21. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XL1/341/18

RADY MIEJSKIEJ] W LOBZENICY
Z DNIA 30 STYCZNIA 2018 ROKU

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Yobzenica — rejon ul. Targowej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy L.obzZenica.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566),

Rada Miejska w Lobzenicy

stwierdza ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul.
Targowej nie jest sprzeczny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lobzenica (uchwata Nr 1X/75/99 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30
czerwca 1999r.).

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.obzenica —
rejon ul. Targowej, objety jest w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy LobzZenica granicg obszaru przeznaczonego pod zabudowg.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica w zakresie
przeznaczenia terenu, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruktury techniczne;j
I komunikacji oraz polityki przestrzennej gminy Lobzenica.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XL1/341/18

RADY MIEJSKIEJ] W LOBZENICY
Z DNIA 30 STYCZNIA 2018 ROKU

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Targowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566),

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta F.obzenica - rejon ul. Targowej, dotyczg realizacji nastepujacych

inwestycji:

9) komunikacja drogowa:
g) droga publiczna KD-Z o powierzchni: P ~ 0,55 ha,
h) droga publiczna KD-L o powierzchni: P ~ 0,7 ha,
1) drogi publiczne KD-D o powierzchni: P ~ 1,3 ha,
J) drogi wewnetrzne z parkingami KDWp: P ~ 0,06 ha;

10) sieci infrastruktury technicznej;
K) wodociag o dugosci: L~ 1600 m,
I) kanalizacja sanitarna grawitacyjna: L~ 1250 m, rurocigg ttoczny: L~ 180 m, z niezbednymi
urzadzeniami odprowadzajacymi $cieki,
m) kanalizacja deszczowa: L ~ 1800 m z niezbednymi urzadzeniami.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz strategii

rozwoju gminy Lobzenica.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XL1/341/18

RADY MIEJSKIEJ] W LOBZENICY
Z DNIA 30 STYCZNIA 2018 ROKU

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta L.obzenica — rejon ul. Targowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566),

Rada Miejska w Lobzenicy
rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta L.obzenica — rejon ul. Targowej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lobzenica — rejon ul. Targowej

Rada Miejska w Lobzenicy podjeta uchwate Nr XXVI/179/13 z dnia 31 stycznia 2013 r.
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lobzenica — rejon ul. Targowej. Uchwata w sprawie przystgpienia do planu obejmuje cze$¢
obszaru obowigzujacego planu - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lobzenica (uchwala Nr XXXVIII/350/2002 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia
8 pazdziernika 2002r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 133
z dnia 31.10.2002r.).

W celu oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Lobzenica, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, Burmistrz Lobzenicy w roku 2014 dokonatl analizy zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym gminy, stanu opracowan planistycznych oraz wnioskOw w sprawie
zmiany studium 1 zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z uchwalg Nr V/38/15 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lobzenica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, o ktorym mowa wyzej, jest planem w cze$ci aktualnym.

Biorac powyzsze pod uwagg oraz pozytywnie rozstrzygnigte przez Burmistrza Lobzenicy

whnioski inwestorow, w sprawie zmiany planéw, podj¢to uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
planu dla rejonu miasta L.obzenica w rejonie ul. Targowe;j.
Celem opracowanego planu jest wydzielenie nowych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowe;j, ustugowo-produkcyjnej, rolniczej
oraz zachowanie zabudowy istniejacej. Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analizg
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu, uwzgledniajac nieruchomosci objete ztozonymi
wnioskami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta L.obzenica — rejon ul. Targowej,
zlokalizowany jest w czeSci w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki 1 Bory Kujan-
skie”. W miejscowym planie uwzgledniono wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowania prze-
strzennego w zakresie zapewnienia fadu przestrzennego, poprzez wyznaczenie harmonijnej struk-
tury projektowanej zabudowy. Uwzgledniono roéwniez walory krajobrazowe terenu. W planie nie
ustalono ochrony krajobrazu kulturowego 1 zabytkdw, na obszarze planu nie wystepuja obiekty ob-
jete ochrong konserwatorska. Dla zapewnienia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego plan ustala mozliwos$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie nie
spowoduje przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Re-
alizacja zalozen planu, nie spowoduje negatywnego oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi, pod
warunkiem realizacji zatozen planu, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska. Na ob-
szarze objetym planem, wystgpuja tereny okreslone w Prawie ochrony §rodowiska, dla ktorych usta-
lone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu (MN1 <2, MW, MNul-+2 i RM), nie wystgpuja obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, mogace stanowic za-
grozenia dla zdrowia i1 bezpieczenstwa ludzi, a takze nie wystepuja obiekty mogace powodowaé



awarie. Brak rowniez uzasadnienia dla okreslenia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa w ustale-
niach planu. Naruszenie prawa wilasnosci w ustaleniach planu, wystepuje dla wyznaczenia paséow
drogowych drog publicznych. Tereny wyznaczone w planie pod zabudowe, obejmuja inwestycje
prywatne i gminne. Walory ekonomiczne planu zwigzane sa z obrotem nieruchomos$ciami prywat-
nymi i gminnymi, potencjalng mozliwoscig zabudowy terenow mieszkaniowych jednorodzinnych
i wielorodzinnych, terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych i ustugowo-pro-
dukcyjnego.

W planie nie zamieszczono szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nierucho-
mosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 8. Zgodnie z art.15 ust.3 pkt 1 ustawy, w planie miej-
scowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialdow nieruchomosci. Istniejaca struktura podziatu geodezyjnego 1 wlasno$ciowego
terenéw przewidzianych w planie pod zabudowg obejmuje czesto jedng dziatke ewidencyjng. Dla
terenéw zawierajacych kilka dziatek ewidencyjnych dostosowano ustalenia planu do istniejgcych
podziatow geodezyjnych, nie bedzie zachodzita potrzeba przeprowadzenia powyzszej procedury.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, plan zapewnia docelowe pelne uzbrojenie
techniczne wyznaczonych terendw zabudowy istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszka-
niowej, ustugowej i ustugowo-produkcyjnej. W trybie planu uwzgledniono zapewnienie udziatu
spoleczenstwa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §ro-
dowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na $rodowisko 1 strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, poprzez wymagane: ob-
wieszczenia, wytozenie projektu planu do publicznego wgladu i dyskusji publicznej oraz publikacje
na stronie internetowej. Zachowano jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ procedur — w trybie wynikajacym z za-
pisow ww. ustaw 1 udostepnieniu informacji o srodowisku w publicznie dostgpnych wykazach oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lobzenicy.

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla rejonu ul. Targowej miasta t.obzenica,
plan zachowuje istniejagcy wodocigg oraz planuje jego rozbudowe, ktora zapewni zaopatrzenie przy-
sztych uzytkownikow w wodg.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy o udostep-
nianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na srodowisko wpty-
nely wnioski organow opiniujacych i uzgadniajacych, zgodnie z ich wlasciwos$cig oraz uzgodniono
zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko
z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Burmistrz Lobzenicy sporzadzit projekt planu miejscowego, uwzgledniajagcy ww. wnioski
oraz wymagane prognozy.

Do sporzgdzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano
pozytywne opinie i uzgodnienia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wniosta uwage
do projektu planu. Projekt planu poprawiono, uwzgledniajac ztozong uwagg, ktora dotyczyta pro-
jektowanej zabudowy zagrodowe;j.

Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
uwzgledniono w projekcie planu 1 w prognozie oddziatywania na srodowisko. Dotyczyly ujednoli-
cenia, uzupetnienia 1 zweryfikowania informacji zawartych w prognozie oraz projekcie planu. Pro-
jekt planu poprawiono w zakresie zapisOw dotyczacych ochrony srodowiska i lokalizowania przed-
siewzieé, ktorych oddzialywanie nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska,



okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ujednolicono zapis w zakresie odprowadzenia wod opa-
dowych i roztopowych.

Projekt planu skierowany do wytozenia obejmuje czg¢s¢ terenu wyznaczonego w uchwale
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.ob-
zenica —rejon ul. Targowej. Nie objeto projektem planu fragmentu terenu potozonego ponizej drogi
publicznej KD-Z z Lobzenicy do wsi Kruszki. Przewiduje si¢ zlokalizowanie na pozostalym terenie
objetym uchwatg o przystgpieniu do planu inwestycji, ktoére zostang zawarte w zmienionym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica.

W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi.

Realizacja planu bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Zgodnie z ustale-
niami planu, projektuje si¢ zabudowe nowa, w zwigzku z tym wzrasta warto$¢ terenéw na wskaza-
nym obszarze - wynikajaca a ustalen planu. Prognozuje si¢ mozliwo$¢ ustalenia przychodu z jed-
norazowej optaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ustawy. Na obszarze planu wyznacza si¢
nowe tereny, o przeznaczeniu powodujagcym zmiang podatkéw od nieruchomosci. W zwiazku z pro-
jektowang infrastrukturg ujgta w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego prognozuje
si¢ wydatki Gminy na powyzsze inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. Bilans wydat-
kéw 1 przychoddéw gminy obejmuje wptywy z tytutu renty planistycznej, podatkow i innych opfat.
Zadania inwestycyjne ujeto w rozstrzygnieciu, stanowigcym zalgcznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Lobzenicy.

Plan spelnia wymogi ustawowe planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz poli-
tyki przestrzennej gminy. W planie zapewniono potrzeby interesu publicznego, poprzez ochrone
ponadlokalnych celéw ochrony przyrody i krajobrazu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica .

Rada Miejska w Lobzenicy uchwalita plan uchwata Nr XXXVIII/307/17 z dnia 28 listopada
2017 r. Uchwata zostata ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego poz.
8343 z dnia 11 grudnia 2017 r. W trybie nadzorczym Wojewoda Wielkopolski orzekt niewaznos¢
powyzszej uchwaty (Rozstrzygnigcie Nadzorcze Nr KN-1.4131.1.665.2017.3 z dnia 5 stycznia 2018
r.). Projekt planu skorygowano w zakresie rysunku planu (rozgraniczenia terenéw KD-Z i KD-L)
oraz ustalen tekstu planu ( § 10 pkt 3, §11 pkt2, § 12 pkt 1, § 15 ust.1 pkt 1, § 16 pkt 1, § 17 ust.1).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy f.obzenica .






