UCHWALA Nr XXIV/167/12

Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 30 listopada 2012 roku

w sprawie warunkow udzielania oraz wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Lobzenica.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, p0z.1591 ze zmianami) w zwiazku z art.68 ust.1 pkt.7 i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010, Nr 102, poz. 651 ze zmianami)

Rada Miejska w Lobzenicy
postanawia:

§1

Okresli¢ wysokos¢ stawek procentowych bonifikat do ceny ustalonej zgodnie z art. 67, ust 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wielolokalowych i budynkach mieszkalnych w ktorych znajduje si¢ wylacznie jeden lokal mieszkalny
zbywanych przez Gming Lobzenica na rzecz najemcow:

1. bonifikata podstawowa - 20 %,
2. bonifikaty dodatkowe:

a) w wysokosci 1% za kazdy pelny rok najmu nie wigcej niz 30%, z zastrzezeniami, iz do okresu trwania
najmu wlicza sig:

— laczny okres posiadania tytulu prawnego do lokalu bedacego przedmiotem sprzedazy przez
najemce oraz jego osoby bliskie w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami jezeli osoby te byly poprzednimi najemcami tego lokalu,

— laczny okres posiadania tytutu prawnego do innych lokali poprzednio wynajmowanych przez
najemcg oraz jego poprzednikow bedacych dla niego osobami bliskimi w rozumieniu art. 4 pkt 13
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, jezeli poprzednio
wynajmowane lokale stanowity wtasno$§¢ Gminy Lobzenica lub innego podmiotu ktérego Gmina
Lobzenica w p6zniejszym okresie stata sig nastgpca prawnym,

jezeli nie bylo przerwy pomiedzy zawieranymi umowami.

b) w wysokosci 20% w przypadku jednorazowej zaplaty ceny przed zawarciem notarialnej umowy
przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci



§2

Burmistrz Lobzenicy moze udzieli¢ bonifikat, o ktorych mowa w § 1, jezeli spelnione zostana tacznie
nastgpujace warunki:

1. najemca nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu i optat dodatkowych
2. umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony,

3. najemca lub jego malzonek nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego stanowiacego
odrgbna nieruchomo$¢ lub domu mieszkalnego, najemcy lub jego malzonkowi nie przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu,

4. najemca lub jego matzonek nie korzystat z bonifikaty przy nabyciu innego lokalu mieszkalnego z zasobu
Gminy Lobzenica.

§3

W przypadku zbiegu uprawnien do bonifikat z tytutu niniejszej uchwaty z bonifikatami wynikajacymi
z innych przepisoéw, stosuje si¢ jedna bonifikatg korzystniejsza dla najemcy.

§4

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§5
Traci moc uchwata Nr XXII1/144/12 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 26 pazdziernika 2012 roku w sprawie

warunkow udzielania oraz wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Lobzenica.

§6
Do spraw wszczetych a nie zakonczonych przed wejsciem w zycie uchwaly zastosowanie maja przepisy
niniejszej uchwaty.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia i podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Edward Starszak



Uzasadnienie

Jako upowaznienie do podjecia przez Rade Miejska uchwaty w sprawie warunkéw udzielania bonifikat
i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych podano w art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze
zmianami). Do chwili obecnej obowiazywata uchwata Rady Miejskiej w Lobzenicy w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow. Jednak w wyroku z dnia 23 stycznia 2007 r. (Sygn. akt I OSK 1747/06) Naczelny Sad
Administracyjny dokonatl wykladni art. 68 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i uznal, ze zgoda na
udzielenie bonifikaty powinna mie¢ charakter indywidualny i konkretny, a wigc powinna by¢ wyrazana w
kazdym przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz konkretnego nabywcy. W nowelizacji ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ktora weszta w zycie w 2010 r. wprowadzono ust. 1b, ktéry zapewnia organowi
stanowiacemu, jakim jest Rada Miejska mozliwo$¢ podjecia uchwaly o charakterze generalnym, ktora
jednoczesnie okresli warunki udzielenia bonifikat i wysokos$¢ stawek procentowych.

Obecna zmiana wykreslono zapis, iz czas najmu decydujacego o wysokosci bonifikaty okresla si¢ na
podstawie umowy na czas nieoznaczony, oraz doprecyzowano zapisy dotyczace bonifikat dodatkowych.
Powyzsza zmiana zostala spowodowana faktem, iz umowy w latach osiemdziesiatych byly zawierane na czas
0znaczony w przydziale lokalu. Ta sytuacja zmienita si¢, gdy weszta w zycie ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych ktéra pozwalata na zwieranie uméw najmu na czas
nieoznaczony. Bez dokonania proponowanej zmiany nikt z najemcéw nie mogiby skorzysta¢ z maksymalnej
bonifikaty dodatkowej za petne lata najmu w wysokosci 30%.

Powyzsze rozwiazanie ma na celu zachgcenie najemcow ktorzy weszli w stosunek najmu w latach

osiemdziesiatych, oraz po swoich bliskich do nabywania zajmowanych lokali.

W zwiazku z powyzszym podjgcie uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Edward Starszak



