UCHWALA NR XL1/370/22
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 29 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Debno dla fragmentéw dzialek nr
21/11 217

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2022 .
poz.559ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Lobzenicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Debno dla fragmentow dziatek
nr 21/1 i21/7”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica — uchwalonego Uchwata nr XLVI/378/18 Rady
Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.

2. Zataczniki do planu stanowia:
1) zatacznik nr 1 — zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$é,
w ktdrej mozna lokalizowa¢ budynki od strony terenow drog;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych S$cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Na objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren parkingdw i garazy, oznaczony symbolem KP;
2) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow, o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:

1) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m;
2) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m.

2. Dopuszcza si¢:
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1) lokalizacjg:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz pozostalych obiektow
budowlanych lokalizowanych na podstawie planu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow:
a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem lit. c,

b) rozbudowe tych budynkow wykraczajacych poza linie zabudowy, wylacznie zgodnie z tymi liniami
I pozostaltymi ustaleniami planu, zastrzezeniem lit. a i lit. c,

¢) nadbudowe tych budynkow wytacznie zgodnie z ustaleniami planu,
d) wytacznie przebudowe tych budynkow w przypadku:
- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,
- gdy niedotrzymane sa wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych,

- zachowania funkcji budynkoéw, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

4) dowolng powierzchni¢ idowolng geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpaddéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenu;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ moggacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie przepiséw odrebnych w zakresie ograniczen wynikajacych
z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci pasow terenu ochronnego dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych nn 0,4 kV 0 szerokosci 3,0 m na kazdg stron¢ od osi linii, w ktorych obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej na trasie linii i lokalizacja obiektoéw budowlanych uzalezniona jest od
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlno$ci obowiazuje zakaz sadzenia ro$linno$ci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowiazuje do czasu skablowania lub
likwidacji linii.

§ 10. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomos$ci, badz
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzenie w wodg, z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.
2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych splyw wod opadowych, w szczegolnosci zbiorniki na deszczowke,
np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscia
oczyszczajaca wodg i wigzaca wodg na dtugo w glebie;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwiazanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kKW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obshuge
komunikacyjng terenu z drogi publicznej potozonej poza granicg planu.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu parkingdw
i garazy, oznaczonego symbolem KP, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) garazy, w tym w formie zabudowy zblokowanej, szeregoweyj;
2) stanowisk postojowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) dachy ptaskie;
2) wysoko$¢ garazy nie wigkszg niz 4,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni, oznaczonego
symbolem Z ustala si¢:

1) zachowanie i uzytkowanie terenéw zieleni, w tym mozliwos¢ realizacji nowych nasadzen;

2) zachowanie zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegdw pielggnacyjnych iprac zwigzanych
z zapewnieniem bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Antoni Kapeja
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XL1/370/22
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 29 kwietnia r.

Uchwatg nr XV/147/20 z dnia 31 stycznia 2020 r. Rada Miejska w Lobzenicy przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dgbno dla fragmentéw dziatek nr 21/1 1 21/7.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data uchwaty rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 0,25 ha. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy f.obzenica (uchwata nr XLV1/378/18 Rady
Miejskiej w Lobzenicy zdnia 22 czerwca 2018 r.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem
obejmuje teren oznaczony symbolami KD — tereny infrastruktury komunikacyjnej, w tym parkingi publiczne,
gdzie ustala si¢ realizacje obiektow iurzadzen zwiazanych infrastrukturg transportowa wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczna, w tym parkingi publiczne oraz Z — gdzie ustala si¢ teren zieleni.

Przedmiotowy obszar jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Lobzenica (uchwata nr XXV1/263/01 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 27.04.2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica, opublikowana w Dz. Urz. Woj. WIkp.
Nr 64 z dnia 7 czerwca 2001 r.). W obowigzujacym planie miejscowym, teren przeznaczony jest czesciowo pod
zabudowe ustlugowo — produkcyjna, a czgsciowo pod tereny z zakazem zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujacego studium i obejmuje teren parkingdw
i garazy (KP) oraz teren zieleni (Z), co jest zgodne z przyjetym kierunkiem zagospodarowania. Teren zieleni jest
obszarem zagospodarowanym zielenig wysoka i zgodnie z zapisami studium ,,dopuszcza si¢ ustalenie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem
niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium”.

Plan miejscowy obejmuje tereny czeSciowo zabudowane. Celem planu jest m.in. umozliwienie przejegcia
terenu zabudowanego garazami przez osoby fizyczne. Grunty klasy Br-Rllla objete sa obowiazujacym
miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego, przeznaczajacym je pod tereny produkcyjno-ustugowe,
zatem nie jest wymagana zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na
cele nierolnicze.

W ramach sporzadzonego projektu planu miejscowego uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru poprzez zapisy dotyczace gabarytow obiektow budowlanych.
Zapisy planu pozwalaja na zachowanie walorow krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony
srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu
adekwatnie do przeznaczen terenow 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okre$lonymi w przepisach nadrz¢dnych w stosunku do planu.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (droga powiatowa). Ustalenia planu moga generowac
zwigkszenie transportochtonnosci ukladu przestrzennego z uwagi na rozwoj zabudowy garazowej. Wybor
lokalizacji przedsigwzigcia podyktowany byt stanem wlasnos$ci terenu, istniejacym zagospodarowaniem, a takze
dogodnymi warunkami komunikacyjnymi — istniejacy uktad drog jest wystarczajacy dla spelnienia potrzeb
zwiazanych z funkcjonowaniem planowanej zabudowy.

Na obszarze planu przewidziana jest mozliwo$¢ prowadzenia infrastruktury technicznej. W ten sposob
zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.
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Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian
hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian
W szacie roslinnej i pokrywie glebowe;j.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow, stad tez plan miejscowy hie podejmuje ustalen w tym zakresie.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskdéw zlozonych do
planu, aw nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwym organami
zajmujacymi si¢ obronnos$cia i bezpieczenstwem panstwa.

Z uwagi na granice obszaru opracowania, ktore obejmuja jedng wspolnie zagospodarowana nieruchomos¢,
odstagpiono w uchwale od ustalenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Wymdg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,
a w nastepnym etapie poprzez ogloszenie o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu i przeprowadzeniu
dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag (zadne uwagi nie wplynety).

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organéw i instytucji. Burmistrz
Lobzenicy zapewnit udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Nalezy stwierdzié, ze zapisy niniejszego planu wykazuja zgodnos$¢ z wynikami analizy zatwierdzonej uchwata
Nr V/38/15 Rady Miejskiej W Lobzenicy zdnia 27 marca 2015r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy l.obzenica oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdzie stwierdzono cze$ciows aktualno$¢ planow miejscowych. Do zmiany
planu obowiazujacego przystapiono zgodnie ze zlozonym wnioskiem wtasciciela terenu. Planowane inwestycje
i zbycie nieruchomosci nie moga by¢ w pehni zrealizowane na podstawie obowigzujacego planu miejscowego.

Wptywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng w przypadku zagospodarowania terendw objetych planem
miejscowym. Dochody gminy moga wynika¢ rowniez z wptywu z podatku od czynnosci cywilno - prawnych.
Nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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