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UCHWALA NR Xxv1i/263/01

Rady Miejskiej w Lobzenic

z dnia 27kw1901en200

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy ¥.obzenica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pozniejszymi zmianami), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Lobzenicy uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Y.obzenica

zwang dalej planem,

w nastepujacej tresci:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§1

1. Ustalenia niniejszej uchwaty obejmuja obszar administracyjny Gminy Lobzenica,
z wylaczeniem:

1) czesdci terenow miasta Lobzenicy, wsi Rataje 1 wsi Luchowo, dla ktorych
sporzadzony zostanie odrgbny plan miejscowy, zgodnie z uchwata X1/101/99
Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 28 wrzesnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenicy,

2) terenu zabudowy letniskowej w Grédku Krajenskim (wies Dzwierszno Mate),
dla ktérego sporzadzony zostanie odrgbny plan miejscowy, zgodnie z uchwatg
Nr XI/102/99 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 28 wrzesnia 1999 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy f.obzenica.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu w skali 1 : 20000
nastepujaco:

1) teren, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 —PL 1,
2) teren, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 - PL 2.

§2

Ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne z uchwata Nr XI/100/99 Rady Miejskiej
w FPobzenicy z dnia 28 wrzesnia 1999 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy f.obzenica oraz uchwatg
Nr [X/75/99 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30 czerwca 1999 r. w sprawie stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica.



§3

Integralng czg¢$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
tobzenica stanowig rysunki zmiany planu, obejmujace:

1) rysunek zmiany planu Nr 1 w skali 1 : 20000, w granicach administracyjnych
gminy, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly,

2) rysunek zmiany planu Nr 2 w skali 1 : 5000, dla wsi Debno,
stanowiacy zatacznik Nr 2 do uchwaly,

3) rysunek zmiany planu Nr 3 w skali 1: 5000, dla wsi Dzwierszno Mate,
stanowiacy zatacznik Nr 3 do uchwaty.

4) rysunek zmiany planu Nr 4 w skali 1: 5000, dla wsi DZzwierszno Wielkie,
stanowiacy zatacznik Nr 4 do uchwaty,

5) rysunek zmiany planu Nr 5 w skali 1: 5000, dla wsi Liszkowo,
stanowiacy zatacznik Nr 5 do uchwaty,

6) rysunek zmiany planu Nr 6 w skali 1: 5000, dla wsi Luchowo,
stanowiacy zatgcznik Nr 6 do uchwaly,

7) rysunek zmiany planu Nr 7 w skali 1: 5000, dla wsi Trzebon,
stanowiacy zatacznik Nr 7 do uchwaly,

8) rysunek zmiany planu Nr 8 w skali 1: 5000, dla wsi Witrogoszcz,
stanowiacy zatacznik Nr 8 do uchwaly,

9) rysunek zmiany planu Nr 9 w skali 1: 5000, dla wsi Witrogoszcz Kolonia
stanowigcy zatacznik Nr 9 do uchwaty,

zwane dalej rysunkami.

Rozdzial 2

Zasady zagospodarowania odnoszace si¢ do calego obszaru.

§4
Na obszarze objetym planem wyznacza sie:
1) obszary wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku Nr 1,

2) obszary przeznaczone pod zabudowe, zgodnie z § 14, oznaczone na rysunkach
Nr1+9

2

3) strefy ochrony krajobrazu, oznaczone graficznie na rysunku Nr 1,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej oznaczone graficznie na rysunkach Nr 1 + 9.

§5

1. Na calym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji
mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska, a w szczegdlnosci zdrowia ludzi.

2. Inwestycje mogace pogorszy¢ stan srodowiska moga byé realizowane na obsza-
rach, zgodnie z przeznaczeniem terenu, wynikajacym z niniejszej uchwaty, z za-
chowaniem przepiséw szczegdlnych oraz zasady nieuciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej bez wzgledu na obowiazujace graniczne normy oddziatywania

. czynnikdw ucigzliwych, w szczegélnosci — hatasu.



3. Zauciazliwe dla srodowiska uznaje si¢ stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otoczenia, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanie-
czyszczenie odpadami.

§6

l. Dla czgsci obszaru objetego planem obowiazuja zasady zagospodarowania wynika-
jace z Rozporzadzenia Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15.05.1998 r. w spra-
wie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pilskim.

2. W obszarach chronionego krajobrazu, na terenach przeznaczonych do zagospoda-
rowania, obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow w odlegtosci mniejszej niz
100 m od brzegdéw jezior i rzek.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, mogg by¢ realizowane budowle zwiazane
z funkcja terenu (drogi, sieci uzbrojenia technicznego, budowle sportowo-rekrea-
cyjne) oraz niekubaturowe obiekty matej architektury (obiekty uzytkowe stuzace
rekreacji oraz obiekty architektury ogrodowej).

4. Obszary chronionego krajobrazu, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczono graficznie
na rysunku Nr 1.

§7
1. Na calym obszarze objetym planem mogg by¢€ realizowane:

1) urzadzenia wodne okreslone w ustawie z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo
wodne,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie okreslone w niniejszej uchwale,
a shuzace obstudze terenéw wyznaczonych pod zabudoweg oraz ochronie
srodowiska przyrodniczego.

2. Urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,moga by¢ realizowane na terenach,
dla ktorych zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze i nielesne.

§8
Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zalesienie
enklaw srodlesnych, obszarow przylesnych, przyrodmiczych i stanowigcych otuling
wyznaczonych obszardéw rekreacyjnych, zbednych dla gospodarki polowe;j.
Rozdzial 3

Obszary wylaczone z zabudowy.

§9
1. Obszarami wylaczonymi z zabudowy sa:

1) tereny gruntéw lesnych, w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach,

2) tereny uzytkow rolnych, w rozumieniu art. 2 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych,




3) tereny zieleni obejmujace: skupiska zieleni (kgpy drzew i krzewodw), stano-
wiace pozostatosci ekosystemoéw, uzytki ekologiczne, cmentarze i parki,
4) tereny wod otwartych, zgodnie z ewidencijg gruntow.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku — N,

3. O ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej, obszary, o ktérych mowa w ust. 112,
sa obszarami wylaczonymi z zabudowy — budynkami.

4. Istniejaca zabudowa rozproszona, na terenach wylaczonych z zabudowy, kwalifi-
kowana jest jako grunty rolne z zabudowa, zgodnie z § 14 pkt 1.

§ 10

Dla terendw lasow, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1, ustala si¢ z zachowaniem ist-
niejacego przeznaczenia gruntéw oraz prawo do realizacji:

1) przebudowy i modernizacji istniejacych budynkéw na terenach osad lesnych,
2) drog,

3) sieci uzbrojenia terenu,

4) urzadzen melioracji wodnych,

5) parkingow lesnych.

§ 11

Dla uzytkéw rolnych, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 2, ustala si¢ prawo do reali-
zacji budowli obejmujacych:

1) drogi,

2) sieci uzbrojenia terenu,
3) urzadzenia melioracji wodnych.

§12
!
Dla terenéw zieleni, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 3, ustala sie¢ nastepujaco:
1) tereny skupisk zieleni sq wylaczone w calosci z zabudowy,

2) naterenach cmentarzy dopuszcza si¢ budowe kaplic, obiektéw matej architektury,
ogrodzen, sieci uzbrojenia terenu oraz parkingéw przycmentarnych, z zachowa-
niem przepiséw ustawy o ochronie débr kultury, w odniesieniu do terenow
objetych ochrona konserwatorska,

3) na terenach parkéw dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw matej architektury i sieci
uzbrojenia terenu, z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie dobr kultury,
w odniesieniu do terendw objgtych ochrong konserwatorska.

§13

1. Na wszystkich wodach, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 4, dopuszcza sig realizacje
budowli hydrotechnicznych, z zachowaniem przepisoéw szczegdlnych wynikaja-
cych z ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo wodne.

2. Na jeziorach, wzdhiz linii brzegu przy terenach rekreacyjnych dopuszcza si¢ bu-
dowe pomostow oraz urzadzen stuzacych obstudze kapieliska.
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Rozdzial 4
Obszary przeznaczone pod zabudowe
§ 14

Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo do zabudowy terendéw o nastepuja-
cym przeznaczeniu:

1) grunty rolne z zabudowa okreslona w art. 2 ust.1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, oznaczenie na rysunku — Rm,

2) tereny ogrodéw przydomowych w budownictwie wielorodzinnym, oznaczenie
na rysunku — Ro,

3) tereny mieszkaniowo-ustugowe, oznaczenie na rysunku — Mu,

4) tereny mieszkaniowe, oznaczenie na rysunku — M,

5) tereny mieszkaniowo-rekreacyjne, oznaczenie na rysunku Mr,

6) tereny rekreacyjne, oznaczenie na rysunku — Zr, '

7) tereny ustugowe, oznaczenie na rysunku - U,

8) tereny ustugowo-produkcyjne, oznaczenie na rysunku — Up,

9) tereny strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczenie na rysunku — K.

Na calym obszarze objetym planem zachowuje sig istniejace budynki, z prawem do
ich rozbudowy lub przebudowy i zachowaniem warunkéw wynikajacych z art. 4
Prawa budowlanego, warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz warunkow ustalonych niniejsza uchwata.

§ 15

. Na gruntach rolnych z zabudowa (Rm), o ktérych mowa we § 14 pkt 1, liczba no-

wych siedlisk nie moze przekraczaé potowy liczby istniejacych, w liniach rozgrani-
czajacych, okreslonych na rysunku, a na obszarach oznaczonych Rm 1 — maksy-
malnie dwa siedliska, na kazdym z wyznaczonych terendw.

Siedlisko stanowi wyodrebniona z uzytkéw rolnych dziatke zagrodowa, obej-
mujaca budynek mieszkalny, budynki gospodarcze, komunikacje i ogréd przydo-

MOwY.

. Istniejace obiekty, na gruntach, o ktérych mowa w ust. 1, moga zmienia¢ przezna-

czenie na cele ustugowe, z zastrzezeniami wynikajacymi z niniejszej uchwaty.

. Przy istniejacych siedliskach dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki budowlanej

na cele mieszkaniowe, uzupelniajacej zabudowe zagrodowa, kwalifikowanej zgod-
nie z ust. 1, jako nowe siedlisko.

. Zabudowa, o ktdérej mowa w ust. 1 i 4, musi spelnia¢ warunki zawarte w rozdziale

7 niniejszej uchwaty.

Na terenach ogrodéw przydomowych w budownictwie wielorodzinnym (Ro)
dopuszcza si¢ realizacje, na kazdej dziatce jednego budynku (altany lub budynku
gospodarczego), z zachowaniem warunk6éw technicznych jakim powinny odpo-
wiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.
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§ 16

. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych (Mu), o ktérych mowa w § 14 pkt 3, pod-

stawowym przeznaczeniem jest zachowanie istniejacego mieszkalnictwa i ustug
oraz produkcji rolniczej.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1, moga by¢ realizowane budynki mieszkalne,

gospodarcze, produkcji rolniczej oraz ushugowe, nie powodujace uciagzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej, okreslonej w niniejszej uchwale oraz przepisach szcze-
golnych.

§17

- Tereny mieszkaniowe (M), o ktérych mowa w § 14 pkt 4 obejmuja;

1) istniejaca zabudowe wielorodzinna,
2) wyznaczona do zagospodarowania zabudowe jednorodzinna.

Ustala si¢ zakaz uzupelniania zabudowy wielorodzinnej, o ktorej mowa w ust. 1
pkt. L.

Na kazdej, wyznaczonej dzialce zabudowy jednorodzinnej, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 2, moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny i jeden budynek gospo-
darczy.

. Na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci

ustigowej, o ile nie wymaga to realizacji odrebnego budynku, a powiekszenie ku-
batury budynku mieszkalnego nie przekracza 20% powierzchni mieszkalnej.

§18

. Na terenach mieszkaniowo-rekreacyjnych (Mr), o ktérych mowa w § 14 pkt 3,

ustala sig:

1) zachowanie istniejace]j funkcji zabudowy, kwalifixowanej jako grunty rolne z
zabudowa, zgodnie z § 14 pkt 1,

2) prawo do przeksztatcen istniejacych budynkdw na cele rekreacyjne,
3) prawo do budowy budynkéw mieszkalnych, rekreacyjnych i ustugowych, zwia-
zanych z obstuga turystyki.

Jako budynki rekreacyjne rozumie si¢ budynki stuzace do wypoczynku: letnisko-
we, pensjonaty i hotele.

. Liczba nowych dzialek budowlanych, przeznaczonych na cele, o ktorych mowa w

ust. 1 pkt 3, nie moze przekraczaé liczby istniejacych, w liniach rozgraniczajacych
okreslonych na rysunku.

Budynki, o ktérych mowa w ust.I pkt 3, winny stanowi¢ uzupetnienie zabudowy
wzdluz istniejacych drog, z zachowaniem wystepujacego na obszarze rozproszenia
zabudowy i formy architektonicznej obiektow.
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§19

. Na terenach rekreacyjnych (Zr), o ktérych mowa w § 14 pkt 6, z zachowaniem

przepisow szczegolnych 1 warunkéw wynikajacych z niniejszej uchwaly ustala sie
prawo do realizacji w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od brzegéw jezior, naste-
pujacych obiektow:

1) budynkdéw letniskowych,

2) budynkéw pensjonatowych,

3) budynkdéw ushugowych, zwiazanych z obstuga turystyki.

4) urzadzen i budowli zwiazanych z rekreacyjna funkcja terendw.

Budynki pensjonatowe i ustugowe, o ktérych mowa w ust.1, powinny by¢ gabary-
towo zblizone do realizowanych budynkow letniskowych.

§ 20

. Tereny ustugowe (U), o ktérych mowa w § 14 pkt 7 przeznacza si¢ na ushugi stuza-

ce zaspokojeniu potrzeb ludnosci, lecz nie wytwarzajace bezposrednio dobr mate-
rialnych, w szczegolnodci edukacjg, ochrone zdrowia i opieke socjalna, kulture,
handel, gastronomig itp.

Wryodrebnione, na rysunkach, tereny ustugowe moga by¢ przeznaczone na inne,
niz dotychczasowe, cele ustugowe lub cele mieszkaniowe, o ile istniejace obiekty
speiniaja warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki I ich usytuowa-
nie.

§21

Tereny us’mgow_o-produkcyjne (Up), o ktérych mowa w § 14 pkt 8 przeznaczone sg na
cele dziatalnosci produkeyjnej i ustugowej, w tym obstugi rolnictwa, z zastrzezeniami
wynikajacymi z § 5, niniejszej uchwaty.

§ 22

Na terenach stref ochrony konserwatorskiej (K), o ktérvch mowa w § 14 pkt 9 zacho-
wuje sie istniejace funkcje i przeznaczenie obiektéw, z zastrzezeniami wynikajacymi z
niniejszej uchwaly i przepisow szczegdlnych.

(OB

§23

. Na terenach ustugowych (U) i ustugowo-produkcyjnych (Up) moga by¢ realizowa-

ne budynki mieszkalne wiascicieli.

Z wylaczeniem sotectw: DZwierszno Mate, Piesna, Trzebon, Walentynowo, Witro-
goszez Kolonia, na wyznaczonych terenach mieszkaniowo-ustugowych (Mu) oraz
gruntach rolnych (Rm), dopuszcza si¢ nierolnicza dziatalno$é produkeyvjna, z za-
strzeZeniami wynikajacymi z niniejszej uchwaly.

. Z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, na terenach przeznaczonych

pod zabudowe nie moga by¢ realizowane obiekty wymienione w niniejszej
uchwale.




§ 24

. Dla wsi Dziegciarnia ustala si¢ zakaz zmiany uktadu ruralistycznego wsi oraz
zmiany formy budynkéw, wykonczenia elewacji (licowka ceglana) oraz detali
architektonicznych.

. Przeksztatcenia i zabudowa, we wsi Kruszki, winny gwarantowa¢ uczytelnienie
historycznego uktadu owalnicy.

Rozdzial 5

Drogi publiczne,
§25

. Na calym obszarze objetym uchwalq zachowuje sie przebiegi drég publicznych
w istniejacych, zgodnych z ewidencja gruntéw, liniach rozgraniczajacych, z zast-
1zezeniem ust. 5.

. Dla obstugi sieci osadniczej, Gminy Lobzenica, ustala sie:
1) podstawowy uktad komunikacyjny obejmujacy:
a) drogi gléwne,
b) drogi zbiorcze,
c) drogi lokalne,
2) uklad komunikacyjny obstugujacy obejmujacy drogi dojazdowe i wewnetrzne.

- Wszystkie drogi wymienione w ust. 2 pkt 1, sa drogami jednojezdniowymi,
o dwoch pasach ruchu, z zachowaniem warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, zachowuje sig istniejace standardy tech-
niczne.

. Dla obejscia miasta Lobzenicy, w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 242, ustala sie
minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m.

. W obszarach zurbanizowanych jednostek osadniczych ustala sig przekroj uliczny
drog, z wyodrebniong jezdnia i chodnikami.

. Linie rozgraniczajace dla skrzyzowan, w zaleznosci od potrzeb, moga by¢ usta-
lane zgodnie z art. 93 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami.

. Przy drogach, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, dopuszcza sig realizacje stacji paliw
I miejsc obstugi podroznych, na gruntach, dla ktérych nie jest wymagana zgoda na
zmiang sposobu uzytkowania gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 26

. Dla podstawowego uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w § 25 ust. 2 pkt 1,
ustala si¢ klasy drog nastepujaco:




W]

1) drogi gtéwne obejmujace:
a) droge wojewodzka Nr 242,
b) drogg powiatowa Nr 29332,

¢) ulice na przebiegu drog gtéwnych, w miescie Lobzenicy, dla ktérych linie
rozgraniczajace- okresli odrebna uchwata,

2) drogi zbiorcze obejmujace:

a) drogi powiatowe Nr 29357, Nr 29361, Nr 29362, z wytaczeniem przebiegu
przez wies§ Wiktordéwko, Nr 29367, Nr 29369, Nr 29372, Nr 29375,

b) droge gming taczaca wie§ Wiktorowko z miastem Fobzenica,

c) droge gminna, w ciggu drogi Nr 29362, taczacq wie$ Kruszki z droga
etdwng Nr 242,

3) drogi lokalne obejmujgce:

a) drogi powiatowe Nr 29358, Nr 29359 Nr 29360, Nr 29362 we wsi Wikto-
rowko, Nr 29365, Nr 29368, Nr 29370,
b) droge gminna faczaca Koscierzyn Maly z miastem Lobzenica,

c¢) droge gminng taczaca wies Liszkowo ze wsig Ferdynandowo,

Drogi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3, oznaczone graficznie na rysunkach.

§27

. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig realizacj¢ $ciezek rowerowych,

z zachowaniem warunkow technicznych.

. Na wszystkich drogach gléwnych i zbiorczych moga byé prowadzone linie komu-

nikacji autobusowej, z prawem realizacji zatok przystankowych oraz budowy wiat
ostonowych.

. W uzasadnionych przypadkach, linie autobusowe mogg by¢ prowadzone na dro-

gach lokalnych we wsiach, ktdre nie sa obstugiwane drogami gtéwnymi i zbior-
czymi.

Wzdhuz drog gléwnych, z wylaczeniem obszaréw zurbanizowanych miasta f.ob-
zenicy oraz wsi: Szczerbin, Luchowo, Dzwierszno Mate i Dzwierszno Wielkie,
ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw nie zwiazanych z obstugg podroznych oraz
realizacji, w pasach drogowych, infrastruktury technicznej, nie zwiazanej z droga.

. Potaczenie komunikacyjne z drogi wojewodzkiej nr 242 zapewnié poprzez istnie-

jace zjazdy. Obszary przeznaczone pod nowa zabudowe potaczy¢ z drogg nr 242
poprzez projektowane drogi lokalne poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej
11stniejgce lub projektowane skrzyzowania uwzgledniajac wymogi § 9.1.4 oraz

§§ 781 79 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
02.03.1999 r. w/s warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi pub-
liczne 1 ich usytuowanie.



Rozdzial 6

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
§28
. Ustala sig¢ docelowo zaopatrzenie w wode wszystkich gospodarstw domowych na
terenie gminy, z gminnych sieci wodociagowych.
. Zaopatrzenie w wodg¢ zapewniaja nastepujace ujecia:

1) w miescie ELobzenicy oraz wsiach Luchowo i Witrogoszcz, jako uktad wspot-
pracujacy, dla miasta oraz wsi: Chlebno, Luchowo, Rataje, Witrogoszcz i Wi-
trogoszcz Kolonia,

2) we wsi Debno — dla Debna i Fanianowa,
3) we wsi Dziegciarnia,

4) we wsi Dzwierszno Wielkie — dla wsi: Dzwierszno Mate, Dzwierszno Wielkie,
Izdebki i Topola,

5) we wsi Ferdynandowo,

6) we wsi Kunowo,

7) we wsi Liszkowo,

8) we wsi Szczerbin — dla wsi: Szczerbin i Ko$cierzyn Maty,
9) we wsi Trzebon,

10) we wsi Wiktoréwko — dla wsi Walentynowo, Wiktoréwko, Piesna i dla Gérki
Klasztornej

11) w osrodku rekreacyjnym — Grodek Krajenski.

. Dopuszcza sig taczenie, wymienionych w ust. 2, uktadéw wodociagowych w sys-
temy wspomagajace, stuzace sprawnemu zaopatrzeniu w wode wszystkich jedno-
stek osadniczych.

. Awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode pitna okresla odrebny ,.program publicz-
nych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych”.

§29

. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢ zbiorowe odprowadzenie
sciekow do systemow grawitacyjno-pomopowych, obejmujacych nastepujace jed-
nostki osadnicze:

1) miasto Lobzenicg oraz wsie: Liszkowo, Luchowo, Rataje, Trzebon, Fanianowo
i Ferdynandowo,

2) wie$ Debno i Dziunin,
3) wsie: Witrogoszcz Kolonie i Witorgoszez,

4) wsie: Topola, DZwierszno Mate z Grodkiem Krajenskim i Dzwierszno Wielkie, |
5) wies Izdebki.



. Dla systeméw, wymienionych w ust. 1, wyznacza si¢ lokalizacj¢ oczyszczalni we

wsiach: Liszkowo, Debno, Witrogoszcz, Topola i Izdebki.

. Dopuszcza si¢ zmiang wyznaczonej oczyszezalni $ciekdw, na przepomopowni¢

w celu taczenia systemow odprowadzenia Sciekdw.

. Dla wsi: Kunowo, Kruszki, Piesna, Walentynowo i Wiktoréwko, odprowadzenie

$ciekow sanitarnych okresli odrgbny program.

. Zbiorowe odprowadzenie sciekow, o ktdrym mowa w ust. 1, dotyczy wyznaczo-

nych zlewni grawitacyjnych i nie obejmuje zabudowy rozproszone;j.

. Indywidualne systemy odprowadzania sciekéw sanitarnych, w tym zbiorniki bez-

odplywowe, ustala si¢ dla wsi: Chlebno i Dziegciarnia oraz zabudowy rozproszo-
nej w pozostatych wsiach.

. Na rysunkach okre$lono:

1) tereny oczyszczalni SciekOw sanitarnych — oznaczenie graficzne i literowe
-NO,

2) lokalizacj¢ przepompowni — oznaczenie graficzne,

3) zasiegi zlewni grawitacyjnych — oznaczenie graficzne.

§ 30

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie, na obszarze objetym

niniejszg uchwata, powierzchniowe odprowadzenie Sciekow.

. Dla terenéw, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ mogaca spowodowaé zanie-

czyszczenie wod i powierzchni ziemi wprowadza si¢ obowiazek zastosowania
indywidualnych systeméw oczyszczania, z zachowaniem przepisdw szczegolnych
w tym zakresie.

§ 31

. Zaopatrzenie terenow osadniczych gminy, w energi¢ elektryczna, zapewniaja

istniejace sieci elektroenergetyczne z GPZ — Wyrzysk i GPZ — Ztotow.

. Zasilanie, teren6w przeznaczonych pod zabudowe, zapewniaja istniejace sieci

wiejskie, wg warunkow dostawcy.

§ 32

. Zasilanie w gaz zaazotowany GZ-35 zapewnia istniejacy system gazowniczy

obejmujacy:
1) sie¢ dosytowa gazu wysokopreznego,
2) stacje redukcyjno-pomiarowa I°,

3) dwie stacje redukcyjno-pomiarowe 1% zlokalizowane w Lobzenicy.

. Ustala sig rozbudowg istniejacego systemu oraz mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz

wszystkich wsi w gminie, z wyodrebnieniem wletapie wsi Luchowo, Rataje,
Wiktoréwko i Kruszki, zgodnie z programem gazyfikacji.

. Przebieg gazociagu wysokopreznego oraz stacje redukcyjno-pomiarowa I° ozna-
_czono graficznie na rysunku.




§ 33
W zakresie zaopatrzenia w ciepto, na obszarze objetym uchwala, zachowuje si¢ indy-
widualne systemy grzewcze, z zakazem stosowania paliw i urzadzen do ich spalania
nie spemiajacych wymogdw ochrony srodowiska.

§ 34

Na calym obszarze, z zastrzezeniem § 27 ust. 4, dopuszcza si¢ w liniach rozgrani-
czajacych drog realizacje, sieci infrastruktury technicznej nie okreslonych w niniej-
szej uchwale, wg warunkow operatorow sieci.

§35
1. Dla usuwania odpaddw statych ustala sie nastepujace sktadowiska:
1) tymczasowe — we wsi Luchowo,
2) docelowe — we wsi Witrogoszcez.,
oznaczone na rysunku — NU.

2. Odbior odpadéw zapewnia komunalny system usuwania odpadéw.

Rozdzial 7

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§ 36

Na wszystkich terenach, przeznaczonych pod zabudowe, budynki musza by¢ lokalizo-
wane z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) na obszarach zurbanizowanych — budynki mieszkalne i ustugowe nalezy [okalizo-
wac w liniach zabudowy sasiedniej, w szczegdlnosci jezeli zabudowa uzupetnia
istniejac pierzeje ulicy,

2) zagrody, zabudowa ustugowa i ustugowo-produkcyjna winna by¢ lokalizowana
w zwartych przestrzennie uktadach urbanistycznych,

3) forma i gabaryty budynkéw musza nawiazywaé do zabudowy sasiedniej,
4) o ile na dzialce sasiedniej nie istnieja budynki usytuowane na granicy, ustala sig
zakaz sytuowania budynk6éw przy granicy.
§ 37

Z wylaczeniem zwartych uktadéw-urbanistycznych wsi, linie zabudowy wzdhuz drog,
ustala si¢ z zachowaniem minimalnych odleglosci okreslonych w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 38

1. Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie
maksymalng wysokos¢ II kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, z warunkiem
zréznicowania wysokosci budynku, w nawiazaniu do zabudowy sasiedniej, o ile
wystgpuje znaczaca rdéznica wysokosci.



2. Dopuszcza si¢ zastosowanie wysokosci III kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, o ile wysokos¢ taka jest uzasadniona przestrzennym nawiazaniem do
zabudowy istniejacej.

3. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, musza posiada¢ przewazajaca kalenicg
rownolegta do drogi, o ile nie sasiadujg z zabudowa istniejaca, ustawiona szczytem
do drogi, oraz symetryczne nachylenie potaci dachowych.

4. Dla budynkow mieszkalno-rekreacyjnych i rekreacyjnych oraz pozostatych budyn-
kéw, dla ktorych kontekst przestrzenny stanowi tylko krajobraz, ustala si¢ maksy-
malng wysokosé II kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, bez stosowania $cia-
nek kolankowych.

5. Przy modernizacji i rozbudowie budynkéw istniejacych nie jest dopuszczalne pod-
wyzszanie elewacji i zmiana nachylenia potaci dachowych.

§ 39
Tereny _uslﬁgowc, zgodnie z warunkami technicznymi, winny zapewniaC miejsca
postojowe dla uzytkownikow.

Rozdziat 8
Zasady i warunki podziatu terenéw na dzialki budowlane.
§ 40

Na terenach zabudowy istniejacej zachowuje sig istniejace podzialy, zgodnie z ewi-
dencja gruntow.
§ 41

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych nastgpujgco:

1) dla budynkéw wolno stojacych o szerokosci nie mniejszej niz 25 m,
2) dla budynkéw blizniaczych o szerokosci nie mniejszej niz 18 m.

2. Minimalna gtebokosé dziatek, o ktérych mowa w ust. 1, winna by¢ co najmniej
roéwna linii ograniczajacej obszary zabudowane na dziatkach sasiednich.

§ 42

1. Dla wydzielonych pojedynczych dziatek budowlanych maja zastosowanie przepisy
art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

(o]

. Dla terenéw, przeznaczonych pod zabudowe, ktorych podzial wymaga ustalenia
drég publicznych, wewngtrznych lub stuzebnosci drogowych, wymagane jest
opracowanie koncepcji zagospodarowania, zgodnie z art. 93 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997'r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 43

Dla terendéw zabudowanych niedopuszczalne jest ustalenie granic dzialtek, ktore nie
spetniaja odlegto$ci od budynkéw, zgodnych z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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Rozdziat 9
Ochrona s$rodowiska kulturowego i przyrodniczego.
§ 44

. Na obszarze objetym planem, ochrona $rodowiska kulturowego obejmuje:

1) strefy pelnej ochrony konserwatorskiej zatozen dworsko-patacowo-parkowych
i folwarkéw w Chlebnie, Debnie, Ferdynandowie, Liszkowie i Trzeboniu,
oznaczone na rysunku — K,

2) obiekty architektury znajdujace sig¢ w rejestrze i ewidencji zabytkow,
3) cmentarze i miejsca pamig¢ci narodowej objete ochrona konserwatorska,

4) stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow i ewidencii,
oznaczone graficznie na rysunku,

5) uktady urbanistyczne wsi Dziegciarmni i Kruszek,

6) strefy ochrony krajobrazéw przyjeziornych w Liszkowie i Trzeboniu, ozna-
czone graficznie na rysunku.

Ustala si¢ zakaz przeksztatcania formy obiektow znajdujacych sie w rejestrze za-
bytkow, a przebudowa i modernizacja obiektow objetych ochrona konserwatorska
wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Na obszarach, na ktérych oznaczono zaewidencjonowane stanowiska archeolo-

giczne, prowadzenie robdt ziemnych wymaga zgloszenia do wiasciwych stuzb
ochrony zabytkéw.

§ 45

Na obszarze objetym planem, wszystkie dziatania przestrzenne musza spetniaé
warunki przepiséw ustaw: o ochronie i ksztattowaniu srodowiska, o odpadach, prawo
wodne, prawo geologiczne i gémicze, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, o ochro-
nie przyrody, o lasach oraz przepiséw wynikajacych z prawa miejscowego, w odnie-
sieniu do obszaréw chronionego krajobrazu, oraz ustalen niniejszej uchwaty.

L

Rozdzial 10

Przepisy koncowe.
§ 46

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przes-
trzennym, dla terenéw rolnych, ktére zmienily przeznaczenie na cele nierolnicze
na podstawie niniejszej uchwaty, ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace
naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosgci:

1) 0% - dla terenéw mieszkaniowych (M), mieszkaniowo-ustugowych (Mu)
1 mieszkaniwo-rekreacyjnych (Mr).

2) 30 % - dla terenéw rekreacyjnych (Zr), ustugowych (U) i ustugowo-produkeyj-
nych (Up).



2.

(OS]

Ustalenia ust. | nie maja zastosowania do terenow, dla ktérych oznaczono przezna-
czenie na cele nierolnicze uchwata Nr XXV/164/93 Rady Miejskiej w Eobzenicy
z dnia 26.11.1993 r. w sprawie uchwalania miejscowego planu ogélnego zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Eobzenica, a wartos¢ nieruchomosci nie wzrosta
na podstawie niniejszej uchwaty.

. Stawka, o ktérej mowa w ust. 1, nie bedzie naliczona w stosunku do gruntéw

sprzedawanych lub nabywanych przez Gming Lobzenica.

§ 47

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Lobzenicy.

§ 48

Na obszarze objetym niniejsza uchwatg traca moc ustalenia uchwaty Nr XXV/164/93
Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 26.11.1993 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Lobzenica.

§ 49

Na obszarze objetym niniejsza uchwatg zachowuja moc nastgpujace uchwaty:

1)

2)

3)

4)

Nr XXI1I/158/97 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lobzenica, na obszarze wsi DZwierszno Male,

Nr XXII1/159/97 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy f.obzenica, na obszarze wsi Witrogoszcz,

Nr XXIII/160/97 Rady Miejskiej w Eobzenicy z dnia 30.05.1997 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Eobzenica, na obszarze wsi Liszkowo,

Nr XXI1II/161/97 Rady Miejskiej w Eobzenicy z dnia 30.05.1997 1. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lobzenica, na obszarze wsi Dziegciarnia.

§50

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




