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Uchwata Nr XXX1/199/05
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 24 pazdziernika 2005r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lobzenica na obszarze wsi Trzebon

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( j. t.
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113
poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568 z 2004 r.
Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.203 ), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz.717, zmiana Dz. U. z 2004r. Nr 6
poz.41, Nr 141 poz.1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087),

Rada Miejska w Lobzenicy
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
tobzenica na obszarze wsi Trzebon, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony droga powiatowag Nr 367, drogami gminnymi
we wsi Trzebon oraz linig brzegu Jeziora Trzebonskie Duze.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu,
zwanym dalej rysunkiem.

4.Integralne czesci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy tobzenica, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.1. Ustalenia planu obejmujg istniejaca i projektowang zabudowe mieszkaniowg
i ustugowg zwigzang z obstugg rekreacji oraz obszar gminnych terenéw wypoczyn-
kowo-rekreacyjnych nad Jeziorem Trzebonskie Duze, stanowigce obszary przestrze-
ni publicznej, o ktérej mowa w art.2 pkt6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary objete ochrong na podstawie przepiséw szczegoéinych, w tym tereny gor-
nicze oraz zagrozone powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych;
2) obszary wymagajace scalenia nieruchomosci.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowe-
go zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, z wylaczeniem zasad od-
bioru sciekow bytowych.

§3. Ksztattowanie tadu przestrzennego, na obszarze objetym niniejszg uchwatg
obejmuje:

1) zasady ksztattowania zabudowy oraz ochrony krajobrazu, w tym istniejacej zieleni
i form krajobrazu;
2) zachowanie terendw niezabudowanych wzdtuz linii brzegu jeziora.

§4. Ochrone Srodowiska zapewnia sie poprzez:

1) docelowe zbiorowe odprowadzenie $ciekdw komunalnych, z catego obszaru obje-
tego planem;

2) zaopatrzenie w wode;

3) zakaz stosowania urzadzen niespetniajgcych wymogdw ochrony $rodowiska;

4) zachowanie zieleni naturalnej, w tym istniejgcych terenéw lasow.

§5.1. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego ustala sie, na catym obszarze
objetym planem, obowigzek zgtaszania prac ziemnych, zwigzanych z zagospodaro-
waniem lub zabudowaniem terenu do Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, w celu ustalenia prac archeologicznych.

2. Zachowuije sig teren nieczynnego cmentarza objetego ochrong konserwatorskg
na podstawie ustalen niniejszego planu.

§6.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie tere-
now:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysun-
ku - MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przewidziane do zagospodarowa-
nia, oznaczenie na rysunku - MN1;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, przewidzianej do za-
gospodarowania, oznaczenie na rysunku - MN-U;

4) teren istniejacej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej, oznacze-
nie na rysunku - U-MN;



5) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej przewidzianej do
zagospodarowania, oznaczenie na rysunku - U-MN1;

6) tereny sportu i rekreacji, stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow gminy,
oznaczenie na rysunku - US, US1+2;

7) tereny rolnicze, wytgczone z zabudowy, oznaczenie na rysunku - R;

8) tereny zieleni, wytgczone z zabudowy, oznaczenie na rysunku - Z;

9) tereny lasow, wytgczone z zabudowy, oznaczenie na rysunku - ZL;

10)teren nieczynnego cmentarza, oznaczenie na rysunku - ZCz;

11)teren istniejacego pasa infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku - Ki;

12)teren parkingu ogdlnodostepnego i ustug, oznaczenie na rysunku - KP-U;

13)tereny istniejgcych gminnych drdég wewnetrznych, stuzgcych obstudze wyznaczo-
nych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku -
KDW;

14)teren drogi wewnetrznej, stuzacej obstudze wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku - KDW1;

15)pozostate tereny, stanowiace poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej
Nr367.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 pkt 7+11 i 13+15, sg wylaczone z zabudowy -
budynkami.

§7. Na obszarze objetym planem obowiazujg oznaczone graficznie na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu, zgodne z ewidencjg grun-
tow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu, niewystepujace w ewidencji
gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) obowigzujacy kierunek przewazajgcej, w budynku - kalenicy;

6) obowigzujgce sytuowanie szczytu budynku w osi dziatki;

7) zasada podziatu na dziatki budowlane, odnoszaca sie do ustalonej ilosci dziatek
oraz sposobu usytuowania w stosunku do drogi wewnetrznej, zapewniajgcej do-
step do drogi publicznej.

Rozdziat 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow.

§8. Dla terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o kto-
rej mowa w §6 pkt1, ustala sie:

1) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw;

2) obowigzujgcg forme dachow stromych o symetrycznym nachyleniu potaci dacho-
wych;

3) zakaz podwyzszania $cian w istniejacych budynkach z dachem stromym.



§9.1 Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przewidzianej do zago-
spodarowania (MN1), o ktérej mowa w §6 pkit2, ustala sie podziat wyznaczonego te-
renu na cztery dziatki budowlane oraz nastepujgce warunki zabudowy:

1) mozliwosc¢ realizacji, na kazdej dziatce, dwdch budynkéw, w tym jeden budynek
mieszkalny i jeden budynek gospodarczy lub gospodarczo-garazowy;

2) obowigzek, na trzech dziatkach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, sytuowania
budynku mieszkalnego w osi dziatki;

3) obowigzujgca wysokosc wszystkich budynkow - Il kondygnacje nadziemne, z da-
chem stromym o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 40°+45°, sytuowa-
nych kalenicg prostopadle do frontowej linii rozgraniczajacej dziatke ze zblizong
wysokoscig kalenicy, nie wyzszg lub nizszg o 0,30m. od budynkdw sasiednich,

4) zakaz sytuowania budynkow na granicy dziatki;

5) wskaznik zabudowy nieprzekraczajacy 60% terenu ograniczonego obowigzujgcy i
nieprzekraczalng linia zabudowy (stosunek powierzchni zabudowy budynkow do
powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe);

6) zachowanie co najmniej 50% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej.

2. Wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy dotyczy szczytow budynkdw, przed
linig zabudowy moga znajdowac sie okapy, ryzality, wykusze, balkony, schody itp.
elementy.

§10.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, przewi-
dzianej do zagospodarowania (MN-U), o ktére] mowa w §6 pkt3, ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacji dwoch budynkdéw, w tym budynku mieszkalnego i ustugowe-
go, z przeznaczeniem na cele obstugi rekreacji, z zastrzezeniem §12 ust.2;

2) wysokosc¢ dla budynku mieszkalnego - Il kondygnacje nadziemne z dachem stro-
mym o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 35°, w tym
poddasze uzytkowe;

3) wysokos¢ budynku ustugowego - | kondygnacja nadziemna z dachem stromym o
symetrycznym nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 307,

4) maksymalne zachowanie istniejacego starodrzewu oraz formy uksztattowania
terenu od strony jeziora. Przeksztatcenia formy terenu mogg dotyczy¢ tylko prze-
strzeni, na ktorej zrealizowane zostang budynki i dojazd do zabudowy.

2. Zabudowa, o ktérej mowa w ust.1, moze by¢ realizowana w odlegtosci nie
mniejszej niz 85,0m od linii brzegu jeziora.

§11. Dla terenu istniejgcej zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem mieszkaniowej
(U-MN), o ktérej mowa w §6 pkt4, ustala sie zachowanie istniejacych funkcji na dziat-
kach zabudowanych, z mozliwoscig rozbudowy istniejacych budynkéw na cele zgod-
ne z przeznaczeniem terenu - przy zachowaniu wysokosci Il kondygnaciji nadziem-
nych i skosnej formy dachdw, o nachyleniu jak w istniejacym budynku mieszkalnym.



§12.1. Dla terenu zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem mieszkaniowej, przewi-
dzianej do zagospodarowania (U-MN1), o ktérej mowa w §6 pkt5, ustala sie podziat
na 1 + 2 dziatek budowlanych oraz nastepujace warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) na dziatce graniczacej z terenem drogi wewnetrznej KDW1 - realizacje jednego
budynku mieszkalno-ustugowego, z ustugami zwigzanymi z obstugg rekreacji, o
wysokosci nieprzekraczajgcej |l kondygnacji nadziemnych, z dachem stromym o
symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, nie mniejszym niz 35°;

2) na dziafce graniczacej z drogg wewnetrzng KDW - mozliwo&¢ realizacii:

a) jednego budynku mieszkalno-ustugowego, z ustugami zwigzanymi z obstugg
rekreacji, o wysokosci nieprzekraczajgcej |ll kondygnacji nadziemnych, z da-
chem stromym o symetrycznym nachyleniu pofaci dachowych nie mniejszym
niz 35",

b) budynkéw jednokondygnacyjnych z dachem stromym, o nachyleniu potaci da-
chowych nie mniejszym niz 20° i wysunietych z lica budynku okapach, z prze-
znaczeniem budynku na cele rekreacji, w szczegoélnosci czasowego zakwate-
rowania.

2. Za ustugi zwigzane z rekreacjg uznaje sie funkcje krotkotrwaltego zakwatero-
wania, gastronomii, handlu, sporu i rekreacji, kultury itp., z wylgczeniem ustug na-
prawczych, obstugi pojazddw i sprzedazy paliw.

§13.1. Tereny sportu i rekreacji (US), o ktérych mowa w §6 pkt6, obejmuja;

1) teren plazy i urzadzen zwigzanych z kapieliskiem gminnym, oznaczenie na rysun-
ku-US;

2) teren zieleni i urzadzen sportowych, oznaczenie na rysunku -US1;

3) teren ustug zwigzanych z obstugg kgpieliska, oznaczenie na rysunku - US2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce warunki zabudo-
wy | zagospodarowania terendw:

1) dla terenu US - mozliwos¢ budowy:

a) w odlegtosci nie blizszej niz 30,0m od linii brzegu jeziora - budynku o wysoko-
sci | kondygnacji nadziemnej z dachem stromym, zwigzanego z funkcjg kapie-
liska: rozbieralnie, szalety itp.,

b) zabudowy linii brzegu jeziora: pomosty, molo itp.., z wytgczeniem budynkéw;

2) dla terenu US1 - mozliwos¢ budowy urzadzen i budowli sportu i rekreacji, z wytg-
czeniem budynkow;

3) dlaterenu US2 - mozliwo$¢ budowy:

a) w odlegtosci nie blizszej niz 55,0m od linii brzegu jeziora - budynkdéw o wyso-
kosci | kondygnacji nadziemnej z dachem stromym, zwigzanych z obstugg ka-
pieliska, w szczegblnosci sezonowych obiektow gastronomii, z dopuszcze-
niem czasowego zakwaterowania,

b) urzadzen i budowli sportu i rekreacji.



§14. Teren istniejgcego pasa infrastruktury technicznej (Ki), o ktérym mowa w §6
pkt11, stanowi pas dostepu do istniejgcego rurociagu ttocznego i peini funkcje ciagu
pieszo-jezdnego, z mozliwoscig realizacji sciezki rowerowe;.

§15. Dla terenu parkingu ogoélnodostepnego i ustug (Kp-U), o ktérym mowa w §6
pkt12, ustala sie:

1) realizacje parkingu zielonego, z zachowaniem, wymaganych przepisami o srodo-
wisku, warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych;

2) realizacje jednego budynku o wysokosci Il kondygnacji nadziemnych i symetrycz-
nym nachyleniu potaci dachowych, jak w sgsiednim budynku, zlokalizowanym na
terenie U-MN, oraz funkcji zwiazanej z obstugg parkingu i kgpieliska.

§16.1. Istniejace gminne drogi wewnetrzne (KDW), stuzace obstudze kapieliska
wymagaja modernizacji, z zachowaniem nastepujgcego etapowani realizacji:

1) | etap - budowa drogi o przebiegu wzdtuz jeziora wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng umozliwiajacg zabudowe terendw sportu i rekreacji (US);

2) |l etap - budowa drogi umozliwiajgcej dostep do wyznaczonej drogi wewnetrznej
KDW?1 oraz terenu Kp-U.

2. Dla drog, o ktorych mowa w ust.1, nalezy zrealizowac lokalne odprowadzenie
Sciekdw opadowych z urzadzeniami oczyszczajgcymi w rejonie projektowanej prze-
pompowni sciekow komunalnych, poza terenem objetym planem.

3. Droga wewnetrzna KDW1 moze by¢ drogg pieszo-jezdna, przeznaczong dla
dostepu komunikacyjnego oraz realizacji infrastruktury technicznej obstugujacej wy-
znaczone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Droga stanowi wspotwia-
snosc¢ uzytkownikow dziatek, dla ktorych zapewnia obstuge komunikacyjna.

§17.1. Na calym obszarze, objetym niniejszg uchwalg, zachowuje sie istniejace
uzbrojenie techniczne terenu, ktére zapewnia dla obszaréw objetych planem:.

1) zasilanie w energie elektryczna;
2) mozliwosc¢ cisnieniowego odbioru sciekdw bytowych.

2. Dla wyznaczonych terendéw zapewnia sie docelowo zbiorowe zaopatrzenie w
wode z wodociggu gminnego oraz odbior sciekoéw komunalnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych,
ustala sie zakaz stosowania jako zrodet energii takich paliw i urzgdzen do ich spala-
nia, ktore nie spetniajg wymogow ochrony powietrza.

4. Do czasu realizacji zbiorowego odbioru sciekow komunalnych, zgodnie z
uchwatg Nr XXVI/263/2001 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001r.,



odbior sciekow bytowych nastepuje do szczelhych zbiornikow bezodplywowych, z
wywozem do punktu zlewnego lub istniejacej oczyszczalni sciekdw.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§18. Dla obszaru objetego planem ustala sie stawke 0% stuzaca naliczeniu jedno-
razowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§19. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi tobzenicy.

§20. Zgodnie z art.34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia uchwaty Nr XXVI1/263/2001 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 kwietnia
2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy tobzenica.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.




Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI/199/05
Rady Miejskiej w t.obzenicy

z dnia 24 pazdziernika 2005r.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy tobzenica na obszarze wsi Trzebon z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
tobzenica

Stosownie do art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym ( Dz.U. nr 80 poz.717, zmiana Dz.U z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr
141 poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr113 poz.954, Nr 130 poz.1087))

Rada Miejska w Lobzenicy
stwierdza

zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica
na obszarze wsi Trzebon
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy tobzenica (uchwata Nr IX/75/99 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 30 czerw-
ca 1999r.)

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy tobzenica caty obszar wokot Jeziora Trzebonskie Duze zapisany jest
jako strefa rozwoju turystyki uwarunkowana ochrona krajobrazu. Zgodnie z ustale-
niami studium dopuszcza sie rowniez wypetnianie uktadéw pasmowych wsi w obsza-
rach umozliwiajgcych odbior $ciekow sanitarnych.

PRZEWODNICZACY
Rady M e'skip\jr :
Edward fftarszak




Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr XXXI1/199/05
Rady Miejskiej w t.obzenicy

z dnia 24 pazdziernika 2005r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ( Dz.U. nr 80 poz.717, zmiana Dz.U z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr
141 poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr113 poz.954, Nr 130 poz.1087))

Rada Miejska w Lobzenicy
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy tobzenica na obsza-
rze wsi Trzebon, stanowigcego zmiane obowigzujgcego planu miejscowego w czesci,
obejmuja, zgodnie z ustaleniami §16 ust.1 pkt1 uchwaty - | etap realizacji infrastruktu-
ry technicznej - sieé€ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 180,00m.

2.0dbior sciekow nastepuje poprzez przepompownie $ciekéw, zgodnie z usta-
leniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(uchwata NrXXV1/263/01 Rady Miejskiej w tobzenicy z dnia 27 kwietnia 2001r.) - po-
za obszarem objetym planem, o ktérym mowa w ust.1.

3. Budowa przepompowni sciekéw poprzedzi realizacje sieci kanalizacji sani-
tarnej zapisanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§2. Prognozowany koszt inwestycji, o ktorej mowa w §1 ust. 1 wyniesie ~
108 000,00 zt.

§3. Zadanie inwestycyjne, o ktérym mowa w rozstrzygnieciu, zostanie sfinan-
sowane ze srodkdéw budzetowych Gminy tobzenica, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych oraz Prawa zamowien publicznych.

Edward [Jtarszak




UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lobzenica na obszarze wsi Trzebon

Rada Miejska w tobzZenicy podjeta uchwate Nr XVI1/98/04 z dnia 31 marca 2004r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie wsi Trzebon. Plan obejmuje zmiane w czesci obowigzuja-
cego planu miejscowego Gminy tobzenica i dotyczy zachowania dotychczasowych
ustalen w zakresie wyznaczonej zabudowy mieszkaniowej oraz poszerzenia terenu
rekreacyjnego przy Jeziorze Trzebonskie Duze - na cele kapieliska gminnego. W
zwigzku z tym, ze zabudowa stanowi integralng czesé istniejgcego obszaru wsi i jest
zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy tobzenica oraz zapewnia realizacje obszaru przestrzeni publicz-
nej o szczegodinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkarncow, poprawy jako-
sci ich zycia i sprzyjajacej nawigzywaniu kontaktéw spotecznych - podjecie uchwaty
jest uzasadnione.

PRZEW

DNICZACY
Rady“i j

{skiej

Edward Stars zaﬂb.





