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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY
Z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2013
r., poz. 594. poz. 645. poz.1318. Dz. U. 22014 r. poz. 379, poz. [072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiana: Dz. 1.
z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r. poz. 21. poz. 405, poz.1238, Dz. U. z 2014 r. poz. 379,
poz. 768).

Rada Miejska w Lobzenicy

uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl |

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica

—rejon ul. Ogrodowej. zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg pasy drogowe ulicy Mickiewicza i ulicy
Ogrodowej. linia rozgraniczajaca ulicg Wyrzyska. granica cieku wodnego od strony zachodniej
i granice dzialek nr ewid. 866 1 978, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000.

zwanym dalej rysunkiem,

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia ze projekt migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowe] nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica, stanowiace
zalgeznik nr 2 do uchwaty:;

3) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaly.

4) rozstrzygniceie o sposobie realizacji. zapisanych w micjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej. inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,



stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg:

1) tereny i obickty podlegajace ochronie ustalone na podstawic odrebnych przepisow, w tym
tereny gornicze. a takze obszary narazone na niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomoscei:

3) obszary przestrzeni publiczne] w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dobra kultury wspotezesne].

2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta — rejestr zabytkow;
2) budynek mieszkalny objety ochrong konserwatorska:
3) strefa ochrony konserwatorskie] sredniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien kulturo-

wych. na calym obszarze objetym planem.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szezegdInych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazow zabudowy:

2) sposobow 1 termindw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.

§3. Dla zapewnienia ochrony srodowiska. przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsicwzigé. ktoryeh oddziatywanie nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w  przepisach
odrebnych poza terenem. do ktdrego inwestor posiada tytut prawny:

2) zachowanie  walorow  krajobrazowych terenu objelego planem poprzez  wihasciwe

zagospodarowanie terenow.

§4.1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne. okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarow-
ania, zgodne z ewidencjg gruntow:

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarow-
ania, niewystgpujgee w ewidencji gruntow:

3) obowigzujgee linie zabudowy:

4) maksymalne nicprzekraczalne linie zabudowy:

5) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy dachu;

6) przejsécia piesze:

7) strefa ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego miasta — rejestr zabytkow:



8) obiekt objety ochrong konserwatorska:

9) zasada ksztaltowania zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graliczne na rysunku.  stanowig warstwe  informacyjng

1 wyjasniajaeg ustalenia niniejszej uchwaly.

3. Pomiedzy linig rozgraniczajacg drog a obowigzujaca linig zabudowy. o ktorej mowa
wust. 1 pkt 3. moga znajdowac sie tylko jednokondygnacyjne partie wejsciowe do budynkow
w tym: obudowane. ryzality. wykusze, balkony, zadaszenia, schody wejsciowe, itp. zewnetrzne

czesel budynku, niezaliczone do kubatury brutto budynku.

4. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy. o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,
nalezy rozumie¢ linie ograniczajgee sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatury

brutto budynku. zeodnie z przepisami Prawa budowlaneuvo.
g g

5. Przez zasadg ksztattowania zabudowy o ktérej mowa w ust. 1 pkt 9. nalezy rozumieé
sytuowanie bryly budynku lub zespotu budynkéw. zgodnie z wyznaczonym na rysunku
kierunkiem.

6. Przez wymagany kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu, o ktorym mowa w ust.
I pkt 5. nalezy rozumie¢ ksztaltowanie przewazajacej w budynku polaci dachowej i jej kalenicy.

zgodnie z rysunkiem.

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami. oznaczenie na rysunku — MNu:
2) tereny zabudowy uslugowej. oznaczenie na rysunku — U:
3) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ushugowej, oznaczenie
na rysunku — Pu;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku - ZP:
5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki. oznaczenie na rysunku — E;
6) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczenie na rysunku — Ks;
7) tereny wod powierzchniowych — rowu. oznaczenie na rysunku — Ws:
8) teren publicznej drogi zbiorczej. oznaczenie na rysunku — KD-Z:
9) teren publicznej drogi dojazdowej. oznaczenie na rysunku — KD-D;,
10) teren drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW:
11) teren drog wewnetrznych i parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp:
12) teren drog wewnetrznych i garazy. oznaczenie na rysunku - KDWg;

13) teren drogl pieszo-jezdne], oznaczenie na rysunku - KDWx.



2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych  warunkach  zabudowy

I zagospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§6.1. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojgcych budowli réwnych
i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, dla ktérych wymagane jest przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe. zglaszanie ich do wlasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie
z przepisami Prawa lotniczego. z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci

publicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody.

2. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu). o ktérych mowa
w §5 ust. 1 pkt 1. oraz dla terenu Ul (w przypadku wydzielenia funkceji mieszkalnej). o ktérym
mowa w §8 ust. 1. zgodnie z przepisami o Srodowisku. ustalone zostaty dopuszczalne poziomy

halasu. odnoszace si¢ odpowiednio do terendéw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdziat 2

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw jako zasady

ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, obejmujgeych tereny

MNul, MNu2. MNu3 1 MNu4. ustala sie:
1) dla budynku objetego ochrong konserwatorska. oznaczonego na rysunku. obowiazujg ustale-

nia o ktorych mowa w §16 ust. 2;

2) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego, jednego budynku garazowego 1 jednego budynku ustugowego:

3) dla dzialek zabudowanych wiecej niz trzema wolno stojacymi budynkami zakaz sytuowania
nowych:

4) obowiazkowe sytuowanie nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie z obo-
wigzujgcymi liniami zabudowy, wg rysunku:

5) dla istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego na terenie MNu3, zlokalizowanego
przy granicy pasa drogowego ul. Ogrodowej. mozliwosé przebudowy i rozbudowy;

6) w przypadku rozbidrki istniejacych budynkéw mieszkalnych sytuowanie zgodnie z obowia-
zujacymi liniami zabudowy, wg rysunku:

7) mozliwos¢ zagospodarowania nie wigeej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego jako funkcji ustugowe;.

8) wysokos¢ nowego budynku mieszkalnego nieprzekraczajaca 9.0 m od poziomu terenu,
I kondygnacja nadziemna z dachem stromym lub I1 kondygnacje nadziemne w tym poddasze

uzytkowe;:



9) wysokos¢ istnigjgcych budynkéw mieszkalnych nieprzekraczajaca 12,0 m od poziomu tere-
nu. zakaz nadbudowy budynkéw z dachami stromymi: dopuszezalna nadbudowa budynku
z dachem plaskim pod warunkiem zastosowania dachu stromego;

10) wysokos¢ budynku garazowego i budynku ustugowego nieprzekraczajaca 6.0 m od pozio-
mu terenu. I kondygnacja nadziemna z dachem stromym o nachyleniu nie mniejszym niz
20%

11) dach:

a) istnicjgcych budynkow mieszkalnych — dopuszeza si¢ przebudowe dachdow plaskich oraz
zmiang na strome o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°; zakaz zmiany
dachow stromych na plaskie:

b) nowych budynkow mieszkalnych — stromy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych
1 nachyleniu nie mniejszym mz 30°;

¢) garazy 1 budynkéw ustugowych — stromy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych
1 nachyleniu nie mniejszym niz 20° dopuszcza sie przebudowe istniejacych dachow pta-
skich oraz zmiane na strome; zakaz zmiany dachow stromych na plaskie:

12) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 12%;

13) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkow. mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

14) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j:

15) czes¢ terenow MNu3 i MNu4 objeta jest strefa ukladu urbanistycznego miasta Lobzenica.
o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 oraz w §16 ust 1;

16) obowigzkowe zapewnienie na wyznaczonym terenie. niezbednej ilosci migjsc postojowych,
nie mniej niz 1 miejsce na | mieszkanie oraz 1 micjsce na 100 m? powierzchni uzytkowej

uslug.

§8. Dla terenow zabudowy ustugowej U1, U2, U3 1 U4, ustala sie:
1) sytuowanie maksymalnie dwoch budynkow na kazdym wyznaczonym terenie:;
2) wysokos¢ budynkdéw — do 10.0 m nad poziom terenu, | kondygnacja nadziemna z dachem
stromym lub Il kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:
3) dach stromy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;

4) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia



zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — 15%;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkéw) w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej — 40%:

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nic mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;;

7) obowiazuje zapewnienie. na wyznaczonyra terenie. niezbednej ilosci miejse postojowych,
nie mniej niz jedno micjsce postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce
postojowe na 200.0 m* powierzchni uzytkowej ustug:

8) obsluge komunikacyjng od strony publicznych drog:

a) teren Ul — ul. Wyrzyska (obszar poza planem).
b) teren U2 — ul. Ogrodowa,

¢) teren U3 - ul. Ogrodowa i poprzez KDW.

d) teren U4 — ul. Ogrodowa poprzez KDW:

9) czgs¢ terenow U2 1 U3 objeta jest strefy ukladu urbanistycznego miasta Lobzenica. o ktorym
mowa w §2 ust. 2 pkt 3 oraz w §16 ust 1;

10) dla budynku, zlokalizowanego wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy na terenie Ul

dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego.

§9. Dla terenu obicktow produkeyjnych. sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe]
(Pu). ustala sig:

1) zachowanie istnicjacych obicktow. urzadzen wodociagowych, podziemnych i nadziemnych
urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej. urzgdzen wodnych oraz mozliwosé
przebudowy. rozbudowy i budowy nowych, zgodnic z przepisami odrebnymi:

2) sytuowanie zabudowy o funkcji wyznaczonej w planie: produkeyjnej. skladow i magazynow
oraz usfugowej oraz infrastruktury technicznej, w tym wodociagow:

3) wysokos¢ budynkow — do 15,0 m nad poziom terenu (nic dotyczy urzadzen technicznych),
ilos¢ i wysokos¢ kondygnacji wynikajaca z wymagan technicznych zwigzanych z funkcejg
obiektu: w przypadkach technologicznic uzasadnionych dopuszeza si¢  lokalizowanic
budowli zwigzanych z wyznaczong funkcjg terenu nie wyzszych niz 49.0 m nad poziom
terenu,

4) dowolng geometrie dachow:

5) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkéw. micrzona po zewnglrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5%

0) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni zabudowy (powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkow. mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych

parteru budynkow) w odniesieniu do powicrzchni dziatki budowlanej — 60%:



7) minimalng powicrzchnig terenu biologicznie ¢zynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni
dzialki budowlanej:

8) obowigzuje zapewnienie, na wyznaczonym terenie. niczbednej ilosci miejse postojowych.
nic mniej niz jedno migjsce postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum [ miejsce
postojowe na 200.0 m* powierzehni obiektow wg wyznaczonej funkeji:

9) obstuge komunikacyjng od strony publicznych drog — ul. Ogrodowej i ul. Wyrzyskiej (obszar
poza planem):

10) czes¢ terenu Pu objeta jest strefy uktadu urbanistycznego miasta Lobzenica. o ktorym

mowa w §2 ust. 2 pkt 3 oraz w §16 ust 1.

§10. Dla terenu zieleni wrzadzonej (ZP). ustala si¢ sytuowanie przejsé pieszych — wg rysunku.
sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej. zicleni. obiektéw matej architektury, nie lokalizujc sie
budynkow: minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mnicjsza niz 50% powierzchni

WYZnaczonego terenu.

§11. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (E), ustala sig:

1) realizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczona funkcjg terenu:

2) wysokos¢ budynkow do 9.0 m nad poziom terenu. budowli. zwigzanych z funkeja terenu
do 20.0 m nad poziom terenu:

3) dowolng geometrie dachow:

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni zabudowy (powierzehnia
zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkow) w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej — 10%;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powicrzehni zabudowy (powierzehnia
zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — 100%:

0) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5% powierzehni
dziatki budowlanej: w przypadku powierzchni zabudowy dzialki wiekszej niz 95% — 0%:

7) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 migjsca postojowego na terenie gminnej drogi
publicznej KD-D.

§12. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji (Ks). ustala sie:

1) realizacjg obiektow budowlanych zgodnic z wyznaczong funkejg terenu: nie lokalizuje sie
budynkow:

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 3% powierzchni
wyznaczonego terenu,

3) zapewnienie 1 micjsca postojowego, dla obstugi zlokalizowanych urzgdzen technicznych

na terenic publicznej drogi dojazdowej KD-D.



§13. Dla terendw wod powlerzechniowych - rowu (Ws) ustala sie zakaz zabudowy budynkami
oraz obowigzek konserwacji dna i brzegow rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w celu

swobodnego odptywu wad 1 lodu.

§14.1. Tereny publiczne] komunikacji obejmuja:
1) teren powiatowe] drogi zbiorcze] (KD-7):

2) teren gminnej drogi dojazdowej (KD-D).

2. Pozostale tereny komunikacyjne obejmuja:
1) tereny drog wewnetrznych (KDW);
2) teren drog wewnetrznych i parkingdw (KDWp);
3) teren drog wewnetrznych i garazy (KDWg):

4) teren drogi pieszo-jezdnej (KDWx).

3. Dla terenu drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku KDW. ustala sie:
1) szerokos¢ pasa drogowego — wg rysunku:
2) sytuowanie w pasie drogowym sieci uzbrojenia podziemnego, oswietlenia i zieleni:
3) obowiazek stosowania pasow ruchu jak dla publicznych drog dojazdowych, z dopuszcezalna

realizacja drogi bez wyodrebnienia chodnika.

4. Dla terenu drég wewngtrznych 1 parkingdw, oznaczonego na rysunku KDWp, ustala sie:
1) sytuowanie miejsc postojowych, drog wewnetrznych., zieleni, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;
2) w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza sie sytuowanie
jednego budynku lub jednej wiaty - przystanku dla obslugi pasazerow, z zastosowaniem:
a) wysokosci do 6.0 m, I kondygnacji nadziemne;.
b) dachu stromego o nachyleniu polaci dachowych nie mniejszym niz 20°:
¢) powierzchni zabudowy od 30.0 m? do 100.0 m? (jako wskaznik minimalnej i maksymalnej
intensywnosei zabudowy. o ktore] mowa w §11 pkt 4 1 5);
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni wyznaczonego

terentu.

5. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
na obszarze planu. nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

6. Dla terenu drég wewnetrznych i garazy, oznaczonego na rysunku — KDWg, ustala sie:
1) sytuowanie budynkow garazowych. w zwartych zespotach:

2) wysokos¢ budynku nieprzekraczajaca 4.0 m. | kondygnacja nadziemna z dachem stromym



o nachyleniu potfaci dachowych nie mniejszym niz 20° ze wzgledu na warunki gruntowo-
wodne zakaz podpiwniczania budynkow;

3) jednakowg kolorystyke elewacji — dla kazdego zespolu garazy;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy. jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (powierzchnia kondygnacji nadziemnej budynkow mierzona po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngtrznych) w odniesicniu do powierzchni dziatki budowlanej, od 10%
do 40%:

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mnicjsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej:

0) czes¢ terenu KDWg objeta jest strefg ukladu urbanistycznego miasta Lobzenica, o ktérym

mowa w §2 ust. 2 pkt 3 oraz w §16 ust 1.

7. Teren drogi pieszo-jezdnej. oznaczonej na rysunku KDWx. stanowi dostep pieszo-
jezdny z ul. Ogrodowej do ul. Wyrzyskiej: realizacja drogi bez wyodrebnienia chodnika.

sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§15. Ochrone srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) docelowe pelne techniczne uzbrojenie terenu. odbidr scickow komunalnych, z zachowaniem
przepisow odrebnych:

2) ustalenia dotyczace standardow ksztattowania zabudowy. w tym wskaznikow powierzchni
terendow biologicznie czynnych;

3) gminny system odbioru odpadow z zastosowaniem przepisow o odpadach oraz utrzymaniu
czystoscel 1 porzadku w gminach;

4) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzigé, ktore uwzgledniajg wymagania
ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza. wod. powierzchni ziemi, ochrony przed

hatasem. polami elektromagnetycznymi i wibracjami.

§16.1. Czes¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku, znajduje sic w obszarze
strefy ochrony konserwatorsiej uktadu urbanistycznego miasta Lobzenicy — nr rejestru zabytkow
A - 707 z24 09, 1990 1. Dla obicktéw budowlanych istniejacych i projektowanych. znajdujacych
sie w ww. strefie, nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego organu na prace budowlane (m. in. dla
budynkow istniejgcych — wymiang pokrycia dachowego. wymiane stolarek okienny i drzwiowych,

rozbudowe, docieplenia oraz budowe nowych budynkow itp.).

2. Na obszarze objetym planem. zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly. formg ochrony

zabytkow obejmuje si¢ budynek przy ul. Wyrzyskiej — dom nr 20 (teren MNul), dla ktorego ustala



sie:
1) zachowanie gabarytu i wysokosci budynku;
2) zachowanie formy dachu i materialu pokrycia dachowka ceramiczna;
3) zachowanie istnicjgcego detalu  architektonicznego w  elewacji, gzymsow, wykrojow
historycznych otwordéw okiennych. w tym wysokosci i szerokosci okien oraz podzialow

stolarki okiennej.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, o ktorym mowa w §2 ust. 2
pkt 3. istnieje obowigzek prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych, na ktére
nalezy uzyska¢ pozwolenie whasciwego organu w zakresie ochrony zabytkow na przeprowadzenie
badan archeologicznych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 4
Zasady modcrnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§17.1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia publiczna droga
powiatowa KD-Z (ul. Mickiewicza). w powigzaniu z istniejacym ukladem gminnej drogi
publicznej KD-D (ul. Ogrodowej) oraz zewngtiznym ukladem drogi  wojewddzkiej

(ul. Wyrzyska).

2. Na terenie planu wyznacza si¢ uklad drég wewnetrznych zapewniajacy obstuge

wyznaczonych terenow uslugowych. mieszkaniowych i parkingu.

§18.1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowe;.

2) zasilanie w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie Scickow komunalnych — poprzez miejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — poprzez miejska sie¢ kanalizacji
deszczowej. z dopuszezeniem rozwigzan indywidualnych spehniajacych  wymagania
przepisdw odrgbnych, w tym przepisow o srodowisku;

5) zaopatrzenie w energig cieplng — z indywidualnych systeméw grzewczych spetniajacych
wymagania programu ochrony powietrza dla strefy powiat pilski. z zastosowanie paliw
i urzadzen charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi;

0) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie:

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanic istniejgcych systemdéw oraz innych



urzadzen 1acznosci publicznei:
8) gromadzenie segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesii oraz
ich dalsze zagospodarowanic I wywdz przez koncesjonowanego przewoznika. zgodnie

z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu, dla obiektow intrastruktury technicznej, ustala sie obowiazek

zapewnienia dostepu eksploatacyjnego.

Rozdziat 5

Przepisy koncowe
§19. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala sie stawke - 30%, stanowigca podstawe
do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§21. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta F.obzenica — rejon ul. Ogrodowej

Rada Miejska w Lobzenicy podjeta uchwate Nr XXV1/178/13 z dnia 31 stycznia 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej oraz uchwale Nr XXXIV/237/13
z dnia 30 pazdziernika 2013 r. zmieniajaca zatacznik graficzny do uchwaty o przystapieniu.
Na obszarze objetym ww. przystapieniem do planu obowiazuja ustalenia uchwaty
Nr XXXVIII / 350 / 02 Rady Miejskiej w Eobzenicy z dnia 08.10.2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta fobzenica.
Przystapienie do sporzadzenia planu nastapito na wniosek Burmistrza w sprawie zmiany
ustalenn obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
pozytywnym rozstrzygnieciu wnioskow inwestorow:,

Celem opracowanego planu jest rozszerzenie terenu istniejace] zabudowy produkcyjnej
I ustugowej, wyznaczenie nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej, zlokalizowanie parkingu i przystanku autobusowego wzdtuz ul. Mickiewicza.
W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko nie wptynety wnioski indywidualne.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano
pozytywne opinie 1 uzgodnienia.”

Uwagl zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
uwzglgdniono w projekcie planu i w prognozie oddziatywania na srodowisko. Dotyczyly
ujednolicenia, uzupehienia i zweryfikowania informacji zawartych w prognozie oraz
projekcie planu.

W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wegladu nie wptynely uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy F.obzenica w zakresie
zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju

komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.



